Uchwata Nr XXVI11/169/2009
Rady Gminy Swiatki
z dnia 20 pazdziernika 2009 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r.
Nr 142, poz.1591, z 2002r. Nr 23, p0z.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z
2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 214, poz. 1806, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1475, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181 poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
po0z.974) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, Poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.
319, Nr 225, poz. 1635 oraz z 2007 r. Nr 127, poz.880) oraz po stwierdzeniu zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami
,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swiatki”

Rada Gminy Swiatki
uchwala

migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Swiatki
w gminie Swiatki (czesé ,A”)

Rozdziat 1
Przepisy dotyczace catego opracowania

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Swigtki w gminie Swiatki (Czeéé ,A”)

obejmujacy obszar w granicach okreslonych w Uchwale nr X111/72/2008 Rady Gminy Swiatki z dnia 7 luty 2008r. w wprawie

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w miejscowosci Swiatki w

gminie Swiatki.

obszar opracowania ograniczony jest:

- od pétnocy i wschodu — graniczy z terenami rolnymi;

- od zachodu i potudnia— graniczy z terenami miejscowosci Swiatki;

ma na celu:

ustalenie zasad zagospodarowania i metod ksztattowania tadu przestrzennego obszaru w rozwoju gminy przewidzianego

pod rozwoj wielofunkcyjny

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Swiatki w gminie Swiatki (Cze$é ,B”)

zwany dalej planem miejscowym skfada sie z tekstu planu miejscowego, ktéry stanowi tre$¢ uchwaty oraz rysunku planu

miejscowedo, ktéry stanowi zatacznik graficzny nr 1 do uchwaty w skali 1:1000.

2. Do planu miejscowego Rada Gminy Swiatki dotacza:

- stwierdzenie zgodnos$ci planu miejscowego z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swiatki” stanowigce zatacznik nr 2,

- rozstrzygniecie Rady Gminy Swiatki 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatacznik nr 3,

- rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza,
do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowigce
zatacznik nr 4.

3. Do planu miejscowego zostaly sporzadzone ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko” oraz ,Prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego”

§ 3. Tekst planu miejscowego zawiera ustalenia stanowigce:

1 Przepisy dotyczace catego opracowania Rozdziat 1
2 Przepisy dotyczace wyodrebnionych w planie obszaréw:
a) przepisy dotyczace przeznaczenia terenéw okreslanych liniami rozgraniczajgcymi tereny o Rozdziat 2

réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania oraz dotyczace urzadzenia i
uzytkowania terenéw

b) przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zasad ochrony | Rozdziat 3
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

c) przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, | Rozdziat 4
dotyczace terenéw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych, drdg i ulic

d) przepisy dotyczace granic i sposob6w zagospodarowania terenéw lub obiektéw | Rozdziat 5
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

e) przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i| Rozdziat 6
infrastruktury technicznej

f) przepisy dotyczace granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw | Rozdziat 7

nieruchomosci, szczegétowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci
parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikdw intensywnosci zabudowy




9) przepisy dotyczace stawek procentowych na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu | Rozdziat 8
wzrostu wartosci nieruchomosci
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Przepisy koncowe Rozdziat 9

§ 4. 1. Rysunek planu miejscowego obowigzuje w zakresie:
ustalonych graficznie linii granic obszaru objetego planem,

ustalonych graficznie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu, funkcjach Ilub zasadach
zagospodarowania,

ustalonych symbolami literowymi przeznaczen podstawowych terenéw,
ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy od drég ,

§ 5.

Zastosowane na rysunku planu miejscowego symbole literowe oznaczajg nastepujgce przeznaczenia podstawowe

terenéw:

1) MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2) ZN tereny zieleni naturalnej;

3) ZU- tereny zieleni urzadzonej

4) tereny komunikacji, w tym:

- KDW tereny drog (ulic dojazdowych) wewnetrznych;
- KJ-—terenciggu pieszo - jezdnego

5) tereny infrastruktury technicznej, w tym:

- PG - zbiorcza przepompownia $ciekéw

llekro¢ w tekscie planu miejscowego jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst stanowigcy tre$¢ uchwaty oraz rysunek planu,
uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza Uchwate Rady Gminy Swiatki,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego wykonany na mapie zasadniczej w skali
1:1000,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktoére przewaza na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i obejmuje ponad 50% powierzchni obiektéw realizowanych na
tym terenie lub ponad 50 % powierzchni terenu uzytkowanego w przeznaczeniu podstawowym,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendéw inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

intensywnos$é zabudowy - nalezy rozumie¢ procent zabudowy, to jest stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich obiektéw do powierzchni dziatki,

powierzchnia terenu biologicznie czynna— rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wody
powierzchniowe na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw, urzadzonych jako state trawniki
lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?,

budynku gospodarczym — rozumie sie przez to budynek przeznaczony do niezawodowego wykonywania prac
warsztatowych oraz do przechowywania materiatéw, narzedzi i sprzetu stuzacych do obstugi budynku
mieszkalnego, zamieszkania zbiorowego, uzytecznosci publicznej, rekreacji indywidualnej, a takze ich otoczenia,
uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rzeczywistg lub planowang funkcje terenu lub sposéb jego
wykorzystania,

maksymalne] wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ pomiedzy najwyzej potozonym
elementem dachu, a poziomem terenu przy wejsciu do budynku,

obiekcie mate] architektury — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty wymienione w ustawie ,prawo
budowlane”,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana budynku
lub jego najdalej wysuniete elementy w kierunku ulicy lub sgsiedniego terenu oddzielonego linig rozgraniczajaca,
z wytaczeniem elementéw wystajgcych budynku takich jak: balkon, okap, gzyms, pilaster, murek oporowy,
podjazd;

Rozdziat 2
Przepisy dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny

o réznym przeznaczeniu, funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, dla ktérych szczeg6towe warunki

zabudowy okreslone sa w Rozdziale 7

§ 6. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1IMN - 2MN,
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe jednorodzinng mieszkalng wolnostojaca.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

budynkéw mieszkalnych;

budynkéw gospodarczych;

garazy,




- sieci infrastruktury technicznej;

§ 7. Ustala na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren oznaczony symbolem 1 ZN z podstawowym przeznaczeniem
pod teren zieleni naturalnej pozostawiony w dotychczasowym uzytkowaniu. Teren ten jest wytaczony z zabudowy
kubaturowe;j.

88. l1l.Ustala na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi teren oznaczony symbolem 1 ZU z podstawowym
przeznaczeniem pod teren zieleni urzgdzonej.. Teren ten jest wytaczony z zabudowy kubaturowe;.

2. Naterenie 1ZU dopuszcza sie realizacje:

- $ciezek rowerowych,

- ciggbw pieszych

- sieci infrastruktury technicznej

§ 9.1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren oznaczony symbolem 1 KJ podstawowym
przeznaczeniem pod ciag pieszo -jezdny

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

6) nawierzchni ulepszonych nie wymagajacych realizacji kanalizacji deszczowej (np. zwirowa i inne);

7) oswietlenia;

8) sieci infrastruktury technicznej

§ 10.1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1 KDW - 2 KDW
z podstawowym przeznaczeniem pod ulice dojazdowe wewnetrzne
2. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

- nawierzchni ulepszonych nie wymagajacych realizacji kanalizacji deszczowej;
- oswietlenia;

- zatok parkingowych;

- sieci infrastruktury technicznej.

§ 11. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren oznaczony symbolem PG z podstawowym
przeznaczeniem pod zbiorcza przepompownie $ciekéw.

Rozdziat 3
Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury wspéiczesnej.

§ 12. 1.Realizacja zabudowy i przeksztatcanie zagospodarowania przestrzennego terendéw musi respektowa¢ wymogi
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
2. Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1 spetniane beda poprzez:

- realizacje nowej zabudowy, ktéra musi by¢ wkomponowana w istniejacy krajobraz oraz nawigzywaé¢ do cech
architektury regionalnej (materiaty tradycyjne jak kamien, cegta, drewno, dachy wysokie o nachyleniu potaci 35 - 50°,
przy dachach dwuspadowych lub kopertowych, w przypadku zastosowania dachéw mansardowych nachylenie potaci
w/g indywidualnych rozwigzan, dachy kryte dachéwka ceramiczng czerwong lub materiatem dachéwkopodobnym w
odcieniu czerwieni). Wysoko$¢ budynkéw do 2 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze, wysoko$é budynkéw od
powierzchni terenu przy wejsciu do budynku, do kalenicy nie moze przekroczy¢ 9,5m. W przypadku podpiwniczenia
budynku poziom zerowy nie moze przekroczy¢ 1,0 m w stosunku do przylegtego terenu. Przy lokalizacji budynku na
dziatce, gdzie wystepujq réznice terenu, ustala sie wyniesienie poziomu zerowego budynku nie wiecej niz 1,0 m od
najwyzej potozonego terenu przylegtego do budynku. Mozliwe jest taczenie dziatek sasiednich by otrzymaé jedng
dziatke wigksza. Postuluje sie stosowanie ogrodzen przylegtych do ciggéw komunikacyjnych z materiatéw naturalnych:
drewno, kamien, zywoptoty itp.

- zachowanie tadu przestrzennego poprzez wydzielenie w pierwszej kolejnosci drogi dojazdowej wewnetrznej, z

potaczeniem z drogg publiczna;

- wytaczenie z zabudowy kubaturowej terenéw zieleni naturalnej oznaczonej w planie symbolem ZN, ZU,

- budynki gospodarcze o architekturze nawigzujacej do budynkéw mieszkalnych. Przeznaczenie budynkéw
gospodarczych nie moze by¢ ucigzliwe dla zabudowy mieszkalnej. Ewentualna ucigzliwos¢ wynikajaca z
prowadzonej dziatalnosci ustugowej musi miesci¢ sie w granicach posiadanej dziatki.

3. Inwestycje na terenach z istniejgcymi urzadzeniami melioracyjnymi (studzienki, rowy) winny by¢ uzgodnione z Zarzadcg

Obiektu Melioracyjnego (Wojewddzkim Zarzadem Melioracji Wodnych)

§ 13. Ustala sie konieczno$¢ ochrony wartosci przyrodniczych terenéw objetych planem poprzez zachowanie i ochrone
obszaréw, zespotéw i obiektéw cennych przyrodniczo.

Rozdziat 4
Przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
dotyczace terenéw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych, drég i ulic.

§ 14. Ustala sie nastepujace tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych:
- tereny komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem KD potozony jest poza zasiegiem planu,



Rozdziat5
Przepisy dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
goérniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, a takze
dotyczace przeksztatcen obszaréw zdegradowanych.

§ 15. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone powodzig;

§ 16. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych oraz obszary
zdegradowane wymagajace przeksztatcen.

Rozdziat 6
Przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji infrastruktury technicznej.

§ 17. Powigzanie obszaru opracowania z nadrzgdnym uktadem drog bedzie realizowane przez drogg powiatowa Nr
1407N Zagony — Swiatki — Gotogéra — Jonkowo — dr wojewddzka Nr 527, ktéra przylega do granicy terenu objetego
opracowaniem.

§ 18. Na rysunku planu ustala sie nastepujace szerokosci pasa terenéw w liniach rozgraniczajacych ulic i drog
oznaczonych na rysunku planu:

- symbolem 1KDW - 2KDW szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 9m , sg to drogi dojazdowe wewnetrzne,
jednojezdniowe o szerokosci jezdni 5m.
dla ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem 1KJ ustala sie szerokos¢ 6m; nawierzchnie naturalng — zwirowa,
trawiasta, z utwardzeniem na sktonach spadkéw powyzej 5%.

§19. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
Projektuje sie zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociggu zlokalizowanego w poblizu — miejsce wtaczenia oznaczono
na rysunku planu symbolem "W”. Nalezy jednak sprawdzi¢, czy wodocigg zapewni dostawe wody w wymaganej ilosci
oraz pod wymaganym ci$nieniem. Dla terenéw objetych opracowaniem przewiduje sie wykona¢ sie¢ wodociagowg
rozdzielcza. Przewody gtéwnych ciggéw sieci wodociggowej przewiduje sie utozy¢ w liniach rozgraniczajgcych drég z
zachowaniem wymaganych odlegtosci od pozostatego uzbrojenia infrastruktury technicznej. Dobér $rednic przewodéw dla
poszczegélnych odcinkéw sieci winien zapewni¢ dostawe wody pod wymaganym minimalnym ci$nieniem oraz w ilogciach
wynikajacych z potrzeb funkcjonalno-uzytkowych poszczegdélnych terenéw zabudowy objetych opracowaniem. Stosowany
materiat i technologia wykonawstwa winny zapewni¢ catkowitg szczelnosé uktadu wodociggowego. Na projektowanej sieci
nalezy przewidzie¢ zamontowanie armatury jak zasuwy, hydranty przeciwpozarowe w ilosciach wynikajacych z
obowigzujacych przepiséw. Materialy stosowane do wykonawstwa winny posiada¢ wymagane przepisami dokumenty
dopuszczajace do stosowania w budownictwie oraz atesty higieniczne.
Na obecnym etapie nie ustala sie miejsc (punktéw) wigczenia sieci rozbiorczej do przewodéw magistralnych.
2. Wyznaczone w planie urzadzenia i cigqgi instalacji infrastruktury technicznej sa orientacyjne (okreslajg zasady

uzbrojenia) i moga ulec przesunieciu w projektach technicznych.

3. Na etapie projektow technicznych nalezy uzyska¢ warunki przytaczenia do sieci wodociggowej wydane przez jednostke
zarzadzajgca w/w siecia.

UWAGA:
Przed wigczeniem projektowanej sieci wodociggowej nalezy sprawdzi¢ réwniez czy $rednica i ci$nienie istniejacego
przewodu wodociggowego sa wystarczajace aby zapewni¢ doptyw wody do wszystkich punktéw sieci.

§ 20. 1. W zakresie odprowadzenia $ciekéw ustala sie:
Ustala sie, ze cato$¢ zabudowy w granicach opracowania zostanie objeta siecig kanalizacji sanitarnej. W tym celu
uwzgledniajac konfiguracje terenu obszar opracowania podzielono na zlewnie, w ktérych przewiduje sie sie¢ gtéwnych
kolektoréw kanalizacji sanitarnej opartg na grawitacyjnym przeptywie $ciekéw przy zatozeniu obowigzujacych minimalnych
spadkéw i maksymalnym wykorzystaniu uksztattowania terenu. Ponadto w miejscach, gdzie nie jest mozliwe grawitacyjne
odprowadzenie $ciekéw nalezy usytuowaé przepompownie lub w uzasadnionym przypadku ttocznie gtéwne — tgcznie
przewiduje sie jeden taki obiekt. Przepompownia tloczy¢ bedzie $cieki do wyzszych punktéw zlewni skad grawitacyjnie
skierowane zostang one do istniejacej kanalizacji sanitarnej - do systemu gminnego i w konsekwencji do oczyszczalni

Sciekow.

- Kolektory przewiduje sie utozy¢ w liniach rozgraniczajacych drég z zachowaniem wymaganych odlegtosci od
projektowanego uzbrojenia infrastruktury technicznej. Dobdér $rednic poszczeg6inych kolektoréw winien zapewnié¢
odbioér $ciekéw w ilosciach wynikajacych z przeznaczenia funkcjonalno-uzytkowego terenéw zabudowy objetych
opracowaniem.

- Potaczenia poszczegélnych kolektoréw nalezy wykona¢ tylko poprzez studnie potaczeniowe. Na trasie kolektoréw w
wymaganych odlegtosciach nalezy przewidzie¢ studnie rewizyjne i wigczeniowe. Stosowany materiat i technologia
wykonawstwa winny zapewni¢ catkowitg szczelno$¢ kanalizacji sanitarnej.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu jako 4MN przewiduje sie podiaczenie do istniejacej kanalizacji sanitarnej

przebiegajacej w granicach opracowania planu.



2.W miejscach wtaczenia kanalizacji ttocznej do kanalizacji grawitacyjnej przewidziano komory rozprezne (KR). Dla czesci
dziatek, ze wzgledu na niekorzystne potozenie sytuacyjno-wysokosciowe, grawitacyjne podtgczenie do w/w systemu
moze by¢ utrudnione. W takim przypadku przewiduje sie wykonanie przepompowni lokalnych (indywidualnych - PL).

3. Zrzut do kanalizacji sanitarnej $ciekéw innych niz bytowo-gospodarcze wymagat bedzie podczyszczenia do parametréw

wynikajacych z obowigzujacych przepisow.

4.Wyznaczone w planie ciggi instalacji infrastruktury technicznej sg orientacyjne (okreslaja zasady uzbrojenia) i moga ulec
przesunieciu w projektach technicznych.

5. Na etapie projektéw technicznych nalezy uzyska¢ warunki przytaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej wydane przez

jednostke zarzadzajaca w/w siecia.

§21. 1. W zakresie elektroenergetyki itelekomunikacji ustala sie:
Teren opracowania znajduje sie w obszarze dziatania KE ENERGA - OPERATOR S.A Oddziat w Olsztynie obstugiwanym
przez stuzby energetyczne Rejonu Energetycznego w Olsztynie. W celu zaopatrzenia w energie elektryczng projektowanej
zabudowy projektuje sie zlokalizowania stacji transformatorowej stupowej na trasie liniit SN 15 kV na terenie projektowanej
zieleni oznaczonej w planie symbolem 2 Z. Przytgczanie odbiorcéw do wspolinej sieci elektroenergetycznej na obszarze
objetym opracowaniem miejscowego planu bedzie nastepowato na ogélnych zasadach przytaczania odbiorcéw
obowigzujacych w ENERGA - OPERATOR SA Oddziat w Olsztynie. Lokalizacja budynkéw mieszkalnych w sasiedztwie
projektowanej i istniejacej sieci elektroenergetycznej zgodnie z wymogami obowigzujgcych norm i przepiséw.
W przypadku wystgpienia Kkolizji istniejacych urzadzen elektroenergetycznych nalezy je przebudowaé w zakresie
kolidujacym z projektowanym zagospodarowaniem. Koszty przebudowy ponosi wnioskodawca.
2. Przed rozpoczeciem zabudowy poszczeg6lnych dziatek, po uzyskaniu prawa do terenu i zatwierdzeniu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wtasciciele zobowigzani sg uzyska¢ w Koncernie ENERGA - OPERATOR S.A.
w Olsztynie warunki techniczne przytgczenia i zawrze¢ umowe przytgczeniowa.
Kable prowadzi¢ w pasie drogowym projektowanych ulic i ciagu pieszego. Zasilanie odbiorcéw energii elektrycznej
wykona¢ poprzez szafki - ztacza pomiarowo rozdzielcze. Szafki - ztgcza nalezy lokalizowa¢ w linii ogrodzenia dziatek od
strony ulicy na granicy pomiedzy dwoma kolejnymi dziatkami.
Docelowo nalezy przewidzie¢ oswietlenie projektowanego uktadu drogowego. Projektowane ulic bedq petni¢ funkcje ulic
lokalnych i dojazdowych. Nalezy zapewni¢ $rednie natezenie o$wietlenia 4 - 8 Ix przy réwnomiernosci powyzej 0,3.
Przewiduje sie docelowe zapotrzebowanie mocy szczytowej na terenie projektowanej zabudowy na poziomie 120 kW.
3. Linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na
terenach przeznaczonych pod zabudowe. W przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi urzadzeniami
telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac i dostosowac do projektowanego zagospodarowania przestrzennego zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, normami warunkami przebudowy. Cato$¢ kosztéw zwigzanych z przebudowa i
zabezpieczeniem istniejacych urzadzen telekomunikacyjnych ponosi inwestor. Uzyskanie warunkéw technicznych od
dysponenta sieci nastgpi na etapie projektu budowlanego.

§ 22. Zaopatrzenie w ciepto odbywac¢ sie bedzie w ramach indywidualnych systeméw grzewczych. Ustala sie konieczno$é
dostosowania zrédet ciepta spalajacych paliwa state do wymogoéw aktualnych norm ochrony $rodowiska.

§ 23. Odpady state powinny by¢ czasowo sktadowane w odpowiednich pojemnikach na posesjach, a stamtad wywozone
na zorganizowane miejsca utylizacji (wysypisko).

Rozdziat 7
Przepisy dotyczace granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci szczegétowych zasad i
warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci, parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym réwniez linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikéw intensywnosci
zabudowy

§ 24. Na terenie objetym planem nie ustala sie obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 25. Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep do ulicy publicznej lub
publicznego ciagu pieszo - jezdnego.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 MN — 4 MN realizacja projektowanej zabudowy wymaga

spetnienia nastepujacych warunkoéw:

- zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulic
dojazdowych;

- maksymalna wysokos¢ budynku do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

- materiat $cian tradycyjny (drewno, cegta, tynk, kamien), pokrycie dachu dachéwka ceramiczng w kolorze czerwieni lub
materiatem dachéwkopodobnym w kolorze czerwieni;

- nachylenie potaci dachowych 35 — 45° przy dachach dwuspadowych lub kopertowych, w przypadku zastosowania
dachéw mansardowych nachylenie potaci w/g indywidualnych rozwigzan;

- wysokos$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9,5m od powierzchni terenu przy wejsciu do budynku, do kalenicy gtéwnej;

- intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,3 (30%) powierzchni dziatki;

- powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70%, powierzchni dziatki;

- ptoty od frontu dziatek musza by$ wykonane z materiatéw naturalnych, drewno, kamien, cegta, metal, zywopfot,
postuluje sie o wykonanie ogrodzen w formie azurowej, nie wskazane jest grodzenie murem,

§ 27 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 ZN ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej.



§ 28 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 ZU ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej.

Rozdziat 8

Przepisy dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie oplate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 29. Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt.12, oraz art.36, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sie ponizsze wysokoséci stawek procentowych renty planistycznej dla naliczania optat od terenéw
ujetych w Rozdziale 2.

Symbol terenu w Rozdziale 2 Wysokosé stawki w %
MN 30%

Rozdziat9

Przepisy koncowe
§ 30. Przeznacza sie na cele nierolnicze grunty rolne pochodzenia mineralnego Ill klasy bonitacyjnej na terenie

projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedng obstugg komunikacyjng (czesci A) o tacznej
powierzchni ...... ha. Ogétem projektem planu (czesci B) objete sg grunty o powierzchni ok. 3,74 ha.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Swiatki
§ 32. Uchwata z zatgcznikami podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 33. Uchwata obowigzuje po uptywie dni 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Grzegorz Zych



