Uchwata Nr XV/89/2008.
Rady Gminy Swiatki
z dnia 18 czerwca 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu wzdtuz pétnocno - zachodniego
brzegu jeziora Sunia, obreb Wortawki i dziatki nr 18/19, obreb Kwiecewo, gmina Swiatki.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003r. Nr 80, poz. 717, zmiany: Dz.U. z 2004 Nr 6 poz.41, Nr 141, poz.1492; Dz.U. z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130
poz. 1087; Dz.U. z 2006r. Nr 45 poz.319; Dz.U. z 2007r. Nr 225 po0z.1635, Nr 127 poz.880) i art.18, ust.2, pkt. 5, ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, zmiany: Dz.U. z 2002
r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717,
Nr 162 poz. 1568, Dz.U. z 2004r. Nr 102 poz.1055, Nr 116 p0z.1203, Nr 167 poz. 1759, Dz.U. z 2005 r. Nr 172 poz.
1441, Nr 175, poz.1457, z 2006r. Nr 17, poz.128, Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz.327 Nr 138 poz.974) Rada
Gminy Swiatki, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swiatki”, uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu wzdtuz pétnocno -
zachodniego brzegu jeziora Sunia, obreb Wortawki i dziatki nr 18/19, obreb Kwiecewo, gmina Swiatki.

Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.

Rozdziat |
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Granice planu okresla Uchwata Nr XX/144/2005 Rady Gminy w Swiatkach z dnia 29 czerwca 2005 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu wzdtuz podtnocno -
zachodniego brzegu jeziora Sunia, obreb Wortawki i dziatki nr 18/19, obreb Kwiecewo, gmina Swiatki.

§ 2. 1. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajgcy rysunek planu dla terenu na pétnocno — zachodnim brzegu jeziora Sunia
na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, (do publikacji rysunek zostat zmniejszony ),

2) zatgcznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rysunek planu dla terenu dziatki nr 18/19 obreb Kwiecewo na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, (do publikacji rysunek zostat zmniejszony ),

3) zatagcznik nr 3 do uchwaly zawierajgcy rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu i
rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Dokumentacja planu skfada sie ponadto z nastepujgcych opracowan nie podlegajacych uchwaleniu i publikac;ji:
1) prognoza finansowa,
2) prognoza oddziatywania na srodowisko.
3. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie:
1) Oznaczenia $cisle okreslone i obowigzujace:
- granice terenu opracowania planu,
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
- okreslenie przeznaczenia terendéw, odpowiednio: US — tereny rekreacyjno — sportowe, ML — zabudowa
rekreacyjna indywidualna, KDW — droga wewnetrzna, KS — tereny obstugi komunikacji, KX — przejscie piesze,
KP — cigg pieszo — jezdny, NO — tereny infrastruktury technicznej, ZN — zielen naturalna, ZNW - tereny
nadwodnej zieleni naturalnej,
- oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy,
2) Oznaczenia nie wymienione w punkcie 1 sg orientacyjne lub petnig funkcje informacyjna, jak np. .:
- ideogram przebiegu projektowanych sieci infrastruktury technicznej wodociagowej i sanitarnej, linii
energetycznych i telekomunikacyjnych,
- oznaczenie drogi powiatowej i drogi gminnej wewnetrznej poza obszarem planu,
- postulowany przebieg ciagu pieszego na terenie zieleni naturalnej (ZN),

§ 3. Okreslenia uzyte w tekscie niniejszej uchwaty lub na rysunku planu zdefiniowano w nastepujacy sposoéb:

1) powierzchnia biologicznie czynna — zgodnie z definicjg zawartg w przepisach prawa budowlanego,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczenia zabudowy, oznacza zakaz przekroczenia tej linii przez
najdalej wysuniete elementy budynku, takie jak itp.: przedsionki, podesty, pochylnie, schody zewnetrzne,
balkony, loggie, tarasy,

3) ustugi towarzyszace — ustugi stuzace obstudze wypoczywajacych (handel, gastronomia, ustugi bytowe,
urzadzenia sportowe);

4) obiekty towarzyszgace — obiekty stuzace wypoczywajacym ( w tym itp. sanitariaty, szatnie, obiekty handlowe i
gastronomiczne, itp.)

5) urzadzenia sportowe — zespoty boisk, kortéw itp., stuzace ogdtowi uzytkownikéw,

6) budynek rekreacji indywidualnej, budynek gospodarczy, garaz — zgodnie z definicja zawartg w przepisach

prawa budowlanego,

7) ogodlnodostepne tereny sportu i rekreacji — tereny przeznaczone na realizacje celéw publicznych w zakresie

kultury, ochrony zdrowia, sportu i wypoczynku, jest to realizacja zadan wtasnych gminy zaspokajajacych potrzeby
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mieszkancow, zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym,
Rozdziat Il
USTALENIA OGOLNE
DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

§ 4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu:

Oznaczenie terenu | Przeznaczenie terenu
Teren w obrebie Wortawki

ML.01, ML.02, ML.03, ML.04, ML.05, ML.06, Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,
ML.07, ML.08, ML.09, ML.10, ML.11, ML.12,
ML.13, ML.14, ML.15, ML.16, ML.17
ML.01/ZN, ML.02/ZN, ML.03/ZN, ML.04/ZN, Tereny zieleni naturalnej w granicach wskazanych
ML.05/ZN, ML.06/ZN, ML.07/ZN, ML.08/ZN, nieruchomosci ML
ML.09/ZN, ML.10/ZN, ML.11/ZN, ML.12/ZN,
ML.14/ZN, ML.15/ZN, ML.16/ZN, ML.17/ZN

NO.20 Teren lokalizacji zbiorczej przepompowni sciekow

ZN.25 Tereny zieleni naturalnej na skarpach, tarasach nadjeziornych,
lobnizeniach terenowych,

ZNW.26 Nadwodne tereny zieleni naturalnej,

WS.28 Ciek wodny — rzeczka Sunia

KDW.19, KDW.21, KDW.27 [Tereny drég wewnetrznych obstugujacych obszar planu

KS.29, KS.30 Tereny pol widocznosci dla drog wewnetrznych, odpowiednio —
KDW.19 i KDW.27

KP.18, Ciag pieszo - jezdny

KX.22, KX.23, KX.24 Przejscia piesze

Teren dziatki nr 18/19, obreb Kwiecewo
US.31 Ogolnodostepne tereny sportu i rekreacji — miejsce wypoczynku

mieszkancow gminy, w szczegolnosci: plaza, miejsce spotkan,
ustugi towarzyszace.

US.31/ZN Teren zieleni naturalnej w granicach obszaru US.31

US.32 Ogolnodostepne tereny sportu i rekreacji - miejsce wypoczynku
mieszkancéw gminy, w szczegdlnosci: boiska sportowe, miejsce
spotkan, piknikéw itp., ustugi towarzyszace.

US.32/ZN, Tereny zieleni naturalnej w granicach obszaru US.32
NO.35 [Teren lokalizacji zbiorczej przepompowni Sciekéw
Z1.36 Zielen izolacyjna.

KDW.33 [Teren drég wewnetrznych obstugujacych obszar planu
KS.34 Parking ogdlnodostepny

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1.Nakazuje sie utrzymanie na calym terenie jednolitego charakteru zabudowy, w nawigzaniu do skali tradycyjnej
zabudowy wiejskiej okolicznych wsi.

2.Nakazuje sie stosowanie tradycyjnych materiatbw wykonczeniowych — drewna, cegty, kamienia w potaczeniu z
tynkami.

3.Nakazuje sie stosowanie w elewacji kolorystyki stonowanej z otoczeniem — odcieni szarosci, brazu, czerwieni, zéici i
zieleni.

4. Utrzymanie tadu przestrzennego na obszarze planu zapewnia sie ponadto poprzez okreslenie w Rozdziale I
szczegotowych wskaznikdw i parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1. Powigzania przyrodnicze zapewnia sie poprzez:

- pozostawienie w uzytkowaniu dotychczasowym pasa terenéw nadjeziornych (ZN.25 i ZNW.26 oraz US.31/ZN i
US.32/ZN) oraz terenéw zieleni naturalnej w granicach dziatek (ML. ..../ZN,), wzdtuz brzegu jeziora Sunia,

- zakaz stosowania ogrodzen petnych, zezwala sie na stosowanie jedynie ogrodzenh azurowych.

2. Zakazuje sie lokalizowania nowych obiektow zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska.

3. Zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu.

4. Zezwala sige na budowe pomostow jedynie na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych Rozdziatu Ill; nie
zezwala sie na wyprowadzenie do jeziora wiekszej liczby pomostéw, niz okreslone to jest w planie.

5. W celu ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od strony
jeziora Sunia:

a) dla zabudowy rekreacji indywidualnej i obiektow towarzyszacych - w zréznicowanej odlegtosci, nie mniejszej niz 70
m, od linii brzegowej, zgodnie z oznaczeniami na zatgczniku nr 1,

b) dla obiektéw na terenach sportowych i rekreacyjnych - nie mniej niz 40 m od linii brzegowej, zgodnie z oznaczeniami
na zatgczniku nr 2.

6. W obszarze planu wskazuje sie nastepujace tereny podlegajace ograniczeniom dopuszczalnego poziomu hatasu z
tytutu przepiséw ochrony srodowiska:

Rodzaj terenu Oznaczenie terenu w planie
Teren rekreacyjno — wypoczynkowy Caly teren objety planem




7. Na terenie objetym planem nie wystepujg formy ochrony przyrody ustanowione przepisami ustawy o ochronie
przyrody.

8. Szczegolowe zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla poszczegdlnych terendow
wyznaczonych w planie, okre$la sie w Rozdziale III.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspodtczesnej — nie dotyczy; na terenie
objetym planem nie wystepujg obiekty dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw i dobr kultury wspotczesne;.

§ 8. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych — nie dotyczy; na terenie objetym planem w studium gminy nie
wyznaczono przestrzeni publicznych.

§ 9. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okresla sie odrebnie dla
poszczegdlnych terendw w ustaleniach szczegotowych, zawartych w Rozdziale 1.

§ 10. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow — nie dotyczy; na terenie objetym planem nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie
odrebnych przepisow.

§ 11. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane.

1. W zakresie podziatu terenéw rekreacji indywidualnej (ML) na dziatki budowlane obowigzujg zasady okreslone na
zatgczniku nr 1 (rysunku planu) — zgodne z istniejacymi podziatami geodezyjnymi wprowadzonymi przed
przystapieniem do sporzadzania planu

2. Nie zezwala sie na korekty zwiekszajgce liczbe dziatek rekreacji indywidualnej na terenach ML.

3. Zezwala sie na tgczne zagospodarowanie dwoch lub wiecej dziatek budowlanych i realizacje jednej inwestyciji
rekreacji indywidualnej; szczegétowe zasady zagospodarowania zawarte w Rozdziale Ill obowigzujg wéwczas jak dla
jednej dziatki budowlane;j.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1.Nie zezwala sie na lokalizacje obiektow stuzacych innym funkcjom niz, odpowiednio, rekreacja indywidualna, sport i
rekreacja oraz obiekty towarzyszace w/w funkcjom, zgodnie z oznaczeniami na zatacznikach graficznych

2. Udostepnienie brzegu jeziora Sunia ustala sie zgodnie z wtasciwymi przepisami prawa wodnego w sprawie dostepu
do powierzchniowych wéd publicznych

3. Inne warunki i ograniczenia zawarte sg w pozostatych ustaleniach planu.

§ 13. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu.
1. Obstuga komunikacyjna terendw rekreacji indywidualnej— dwoma istniejacymi zjazdami z drogi powiatowej nr 1407N,
graniczacej od zachodu z terenem objetym planem oraz projektowanymi drogami wewnetrznymi.
2. Obstuga komunikacyjna terenéw rekreacyjno — sportowych — z drogi wewnetrznej gminnej poprzez istniejacy zjazd z
drogi powiatowej nr 1407N.
3. Drogi wewnetrzne na terenie opracowania projektuje sie o szerokosci pasa drogowego 8, 10 i 12 m, zaleznie od
warunkow terenowych.
4. Przebieg drog wewnetrznych okreslono na zatacznikach nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty.
5. W granicach kazdej nieruchomosci budowlanej nalezy zapewni¢ niezbednag liczbe miejsc postojowych dla jej obstugi,
tereny US.31 i US.32 obstugiwane beda dodatkowo przez projektowany parking (KS.33) na ok.20 miejsc.
6. Minimalna liczbe miejsc postojowych ustala sie nastepujaco:

a) dla kazdego obiektu rekreacji indywidualnej — nie mniej niz dwa miejsca postojowe,

b) dla terenéw US.31 i US.32 - 40 miejsc, tacznie z projektowanymi na parkingu KS.33.
7. Urzadzenia liniowe oraz obiekty budowlane od strony drogi powiatowej nalezy sytuowac¢ zgodnie z wiasciwymi
przepisami o drogach publicznych.

§ 14. Infrastruktura techniczna — zasady obstugi.
1. Zaopatrzenie w wode.

a) ze zbiorczego ujecia wody, od strony miejscowosci Wortawki z istniejacej sieci wodociggowej przesytowej
zgodnie z zasadami okreslonymi na zatacznikach nr 1 i nr 2 (rysunkach planu)

b) ustala sie zaopatrzenie w wode catej planowanej zabudowy projektowang siecig wodociggowg rozdzielczg w
systemie pierécieniowo-rozgateznym.

€) na sieci przewiduje sie hydranty p-poz. zgodnie z obowigzujgca normg p-poz.

2. Gospodarka $ciekowa.

a) caly teren opracowania nalezy skanalizowac siecig kanalizacji sanitarnej w systemie mieszanym grawitacyjno-
cisnieniowym - zgodnie z zasadami okreslonymi na zatacznikach nr 1i nr 2.

b) docelowo wszystkie Scieki z terenéw objetych planem nalezy doprowadzi¢, poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej
grawitacyjnej, do projektowanych w obrebie planu przepompowni zbiorczych ( koniecznych ze wzgledu na
uksztattowanie terenu ) zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami NO.20 i NO.35 na rysunkach
planu; przepompownie powinny by¢ projektowane jako zbiornikowe, w technologii bezskratkowej z pompami
zatapialnymi,

c) Scieki z przepompowni zostang przettoczone do projektowanego kolektora sanitarnego tlocznego i
odprowadzone do oczyszczalni $ciekéw w Swiatkach lub Lubominie;

d) ze wzgledu na konfiguracje terenu czes$¢ dziatek nalezy podtaczy¢ do sieci zbiorczej poprzez indywidualne
przepompownie przydomowe,

e) do czasu realizacji projektowanego kolektora sanitarnego ttocznego zezwala sie na odprowadzenie sciekéw do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych; wyklucza sie utylizacje $ciekéw w przydomowych oczyszczalniach
Sciekow,

f) po wybudowaniu kolektora ttocznego i powstaniu technicznych mozliwosci przylaczenia do niego sieci
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kanalizacyjnej terenéw objetych planem — zakazuje sie uzytkowania zbiornikéw bezodptywowych i nakazuje
sie odprowadzenie $ciekdw zgodnie z okreslonym w planie, docelowym sposobem odprowadzenia $ciekow

3. Odprowadzenie woéd opadowych — powierzchniowe na terenie opracowania.

4. Zaopatrzenie w energie elektryczng.

a) ustala sie zasilanie terenbw w energie elektryczng z rozbudowanej w tym celu istniejacej stacji
transformatorowej Wortawki 3 (L-0952) poprzez projektowane linie elektroenergetyczne 0,4 kV na terenie
opracowania,

b) kable energetyczne nalezy prowadzi¢ w pasie drogowym projektowanych drég wewnetrznych,

c) warunki techniczne przytaczenia poszczegdlnych dziatek budowlanych nalezy uzyska¢ u dysponenta sieci,

d) zasilanie odbiorcow energii elektrycznej nalezy wykona¢ poprzez szafki — ztacza pomiarowo — rozdzielcze;
szafki nalezy lokalizowa¢ w linii ogrodzenia dziatek od strony ulicy na granicy pomiedzy dwoma kolejnymi
dziatkami,

e) istniejace na terenie opracowania linie energetyczne nn, kolidujace z projektowanym zagospodarowaniem,
nalezy przebudowac,
projekty budowlane sieci elektroenergetycznych nalezy uzgodni¢ z wtasciwym zaktadem energetycznym.

5. Telekomunikacja.

a) ustala sie prowadzenie projektowanej sieci telekomunikacyjnej zgodnie ze wskazaniem zarzadcy sieci,

b) ustala sie doprowadzenia sieci dla poszczegdlnych uzytkownikéw - w pasie drogowym projektowanych drdg
wewnetrznych,

c) podiaczenie do sieci telekomunikacyjnej - zgodnie z warunkami zarzadcy sieci.

6. Zaopatrzenie w ciepto.
a) ustala sie zastosowanie zrodet indywidualnych,
b) nakazuje sig¢ zastosowanie paliw niskoemisyjnych ( gaz ptynny, olej opatowy) lub innych prawnie dopuszczalnych,
np. zrodet energii odnawialnej,
7. Warunki techniczne realizacji infrastruktury zostang okreslone przez dysponentéw sieci na podstawie przepiséw
odrebnych na etapie projektu budowlanego.
8. Usuwanie odpaddw statych - ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.

Rozdziat lll .
’USTALENIA SZ(;ZEGOLOWE
DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§ 15. 1. Ustalenia szczegdtowe obowigzujg tacznie z ustaleniami ogdéinymi zawartymi w Rozdziale Il niniejszej uchwaty.
2. Ustalenia szczegétowe regulujg zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegotowe zasady
lokalizacji zabudowy, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w odniesieniu do
poszczegdlnych terendw.

Oznaczenie Ustalenia planu

terenu

Teren w obrebie Wortawki

ML.01 1. Ustala sie przeznaczenie zgodnie z § 4; zezwala sie na lokalizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych z
ML.02 projektowanym przeznaczeniem.
ML.03 2. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady lokalizacji zabudowy dla poszczegdlnych terendw:
ML.04 ML.01
ML.05 — zezwala sie na lokalizacje na kazdej nieruchomosci w granicach terenu ML.01 jednego budynku
ML.06 rekreacji indywidualnej wraz z towarzyszacym budynkiem gospodarczo — garazowym; ogotem 11
ML.07 budynkow rekreacji indywidualne;j.
ML.08 ML.05, ML.09, ML.13
ML.09 — zezwala sie na lokalizacje na kazdej nieruchomosci w granicach w/w terenéw jednego budynku
ML.10 rekreacji indywidualnej wraz z towarzyszacym budynkiem gospodarczo — garazowym; po trzy budynki
ML.11 rekreacji indywidualnej na kazdym z w/w terendw, tgcznie 9 budynkéw rekreacji indywidualnej
ML.12 ML.03, ML.04, ML.08, ML.12, ML.15, ML.16
ML.13 - zezwala sie na lokalizacje w granicach kazdego z w/w terendw ML, wyznaczonych liniami
ML.14 rozgraniczajgcymi, jednego budynku rekreacji indywidualnej wraz z towarzyszacym budynkiem
ML.15 gospodarczo — garazowym, fgcznie 6 budynkow rekreacji indywidualne;.
ML.16 ML.10, ML.11, ML.14
ML.17 - zezwala sie na lokalizacje w granicach kazdego z w/w terendéw ML, wyznaczonych liniami

rozgraniczajgcymi, dwoch budynkéw rekreacji indywidualnej wraz z dwoma towarzyszgacymi budynkami
gospodarczo — garazowymi; tacznie 6 budynkéw rekreacji indywidualne;j.

ML.06, ML.17

- zezwala sie na lokalizacje w granicach kazdego z w/w terenéw ML, wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi, dwoch budynkow rekreacji indywidualnej wraz z dwoma towarzyszacymi budynkami
gospodarczymi i dwoma budynkami garazowymi, tacznie 4 budynki rekreacji indywidualne;j.

ML.02, ML.07

- zezwala sie na lokalizacje w granicach kazdego z w/w terendéw ML, wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, trzech budynkow rekreacji indywidualnej wraz z trzema towarzyszgcymi budynkami
gospodarczo — garazowymi; tacznie 6 budynkéw rekreacji indywidualne;j.

3. Ustala sie nastepujace zasady i wskazniki zagospodarowania nieruchomosci gruntowych w
granicach poszczegolnych terenéw ML:

a) nakazuje sie zagospodarowanie dziatek z duzym udziatem zieleni trwatej (drzew i krzewow
wystepujacych naturalnie na obszarach sgsiadujacych) dla zachowania waloréw krajobrazowych
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obszaru.

b) catkowity udziat powierzchni zabudowy kubaturowej w powierzchni dziatki moze wynosi¢ — do 10%,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni kazdej z wydzielonych nieruchomosci
gruntowych powinien wynosi¢ nie mniej niz — 80%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej
dziatki zalicza sie tereny oznaczone odpowiednio od ML.01/ZN do ML.17/ZN zawarte w
odpowiadajacych terenach od ML.01 do ML.17.

d) obstuga w zakresie potrzeb parkingowych powinna by¢ zapewniona w granicach nieruchomosci
generujgcej te potrzeby. Ustala sie — nie mniej niz dwa miejsca postojowe dla kazdego budynku
rekreacji indywidualne;.

e) zaleca sie nasadzenia zieleni wysokiej w granicach dzialek w celu polepszenia warunkow
bioklimatycznych terenu.

4. Ustala sie nastepujgce parametry zabudowy budynkow rekreacji indywidualne;j:

a) wysokos¢ budynku rekreacyjnego — do dwéch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) poziom posadowienia parteru - nie wyzej niz 0,5 m nad poziomem terenu,

c¢) wysokos¢ dolnej krawedzi pokrycia dachu nad poziomem terenu — nie wiecej niz 3,7 m,

d) szerokos$¢ okapu — nie wiecej niz 1,0 m.

e) dachy - dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci w przedziale 38° - 40% kalenica
réwnolegta do bocznej (dluzszej) granicy dziatki; pokrycie dachéwka ceramiczna, lub materiatami o
podobnym wygladzie, w naturalnym kolorze dachowki;

5. Ustala sie nastepujace parametry zabudowy budynkéw gospodarczo — garazowych, gospodarczych i
garazowych:

a) wysokos¢ budynku — kalenica nie wyzej niz 5,0 m nad poziomem terenu,

b) poziom posadowienia parteru budynku — nie wyzej niz 0,3 m nad poziomem terenu,

c¢) wysokos¢ dolnej krawedzi pokrycia dachu nad poziomem terenu — nie wiecej niz 2,7 m,

d) szerokos¢ okapu — nie wiecej niz 0,8 m.

e) dachy - dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci w przedziale 38° - 40% pokrycie
dachowkag ceramicznag, lub materiatami o podobnym wygladzie, w naturalnym kolorze dachowki;

6. Na terenach zieleni naturalnej (oznaczonych od ML.01/ZN do ML.17/ZN na rysunku planu),
wchodzacych w sktad poszczegdlnych nieruchomosci gruntowych ( odpowiednio ML.01 — ML.17),
ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) nie zezwala sie na zmiane warunkow przyrodniczych funkcjonowania terenu — nalezy zachowaé
istniejace poszycie terenu i drzewostan;

b) zezwala sie na realizacje elementéw matej architektury — nalezy je wykona¢ z materiatéw
naturalnych, wkomponowaé w otoczenie.

7. Nieuwzglednione w ustaleniach planu warunki zabudowy i zagospodarowania terenu okreslajg
odpowiednie przepisy w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie.

NO.20 Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu w granicach omawianego oznaczenia planu:
1.Strefa ucigzliwosci, okreslona na podstawie obowigzujgcych przepiséw nie moze przekroczy¢ granic
dziatki wyznaczonej na lokalizacje przepompowni.
2.Dziatka przepompowni musi by¢ ogrodzona, dostepna tylko dla os6b uprawnionych.

3. Ustala sie obowigzek otoczenia obiektu zielenia (krzewami) dla izolacji od sgsiednich terenow.

ZN.25 1. Nie zezwala sie na zmiane warunkéw przyrodniczych funkcjonowania terenu — nalezy zachowac
istniejace poszycie terenu i drzewostan.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu w granicach omawianego oznaczenia
planu:

a) nakazuje sie utrzymanie terenéw zieleni w stanie naturalnym,

b) na skarpie nalezy utrzymywac¢ trwatg zielen wieloletnig dla zapobiezenia osuwaniu sie ziemi,

c) nie zezwala sie na lokalizacje budynkéw i budowli w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego,

d) zezwala sie na realizacje elementéw matej architektury — nalezy je wykonac¢ z materiatow
naturalnych, wkomponowa¢ w otoczenie,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni nieruchomosci gruntowej powinien wynosic
nie mniej niz 95%,

f) Sciezki piesze nalezy projektowac o nawierzchni naturalnej, nieutwardzonej,

g) zezwala sie na budowe trzech pomostéw wzdtuz linii brzegowej jeziora bedacej granicg terenu
ZN.25, po jednym, odpowiednio, na odcinkach oznaczonych na rysunku planu - A-B, B-C, C-D,

ZNW.26 1. Nie zezwala sie na zmiane warunkdéw przyrodniczych funkcjonowania terenu — nalezy zachowaé
istniejace poszycie terenu.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu w granicach omawianego oznaczenia
planu

a) nakazuje sie utrzymanie terenéw zieleni w stanie naturalnym.

b) nie zezwala sie na lokalizacje budynkéw i budowli w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego,

c) nie zezwala sie na lokalizacje elementdw matej architektury.

WS.28 1. Istniejacy ciek wodny do zachowania w stanie naturalnym
2. Zakazuje sie likwidowania, zasypywania, dokonywania zmian przebiegu.

KP.18, 1. Teren ciggu pieszo - jezdnego - szerokos¢ 6 m.

2. Nalezy projektowac nawierzchnie nieutwardzona.
3. Nie zezwala sie na lokalizacje budynkow i obiektow matej architektury.

KDW.19, 1. Teren pasa drogowego drogi wewnetrznej - szeroko$¢ 10 m, szer. jezdni — 5 m.




. Droge nalezy projektowa¢ o nawierzchni nieutwardzone;.
. Nie zezwala sie na lokalizacje budynkéw i obiektow matej architektury.
. Nie zezwala sie na zagospodarowanie kolidujace z projektowanym przeznaczeniem.

2
3
4
KDW.21 1. Teren pasa drogowego drogi wewnetrznej - szeroko$¢ 8 m, szer. jezdni — 5 m.
2. Droge nalezy projektowac o nawierzchni nieutwardzone;.
3. Nie zezwala si¢ na lokalizacje budynkéw i obiektow matej architektury.
4. Nie zezwala sie na zagospodarowanie kolidujgce z projektowanym przeznaczeniem.
KDW.27 1. Teren pasa drogowego drogi wewnetrznej - szeroko$¢ 10 m, szer. jezdni —5 m.
2. Droge nalezy projektowac o nawierzchni nieutwardzone;.
3. Nie zezwala sie na lokalizacje budynkdow i obiektow matej architektury.
4. Nie zezwala sie na zagospodarowanie kolidujgce z projektowanym przeznaczeniem.
KS.29, 1. Tereny na lokalizacje pél widoczno$ci dla drog wewnetrznych, odpowiednio — KDW.19 i KDW.27
KS.30 2. Nie zezwala sie na grodzenie, wprowadzanie roslinnosci oraz innych przeston ograniczajgcych
widocznosé.
KX.22, 1. Tereny nieutwardzonych przej$¢ pieszych o szerokosci 3 m (KX.23) i 4 m (KX.22 i KX.24).
KX.23, 2. Nie zezwala sie na lokalizacje budynkow i obiektow matej architektury.
KX.24 3. Nie zezwala sie na zagospodarowanie kolidujace z w/w przeznaczeniem.
Teren dziatki nr 18/19, obreb Kwiecewo
USs.31 1. Ustala sie przeznaczenie zgodnie z § 4, zezwala sie na lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z
projektowanym przeznaczeniem.
2. Ustala sie nastepujace zasady i wskazniki zagospodarowania terenu w granicach omawianego
oznaczenia planu:
a) zezwala sie na lokalizacje zabudowy kubaturowej zwigzanej bezposrednio z funkcjg plazy— m.in.
obiektéw przebieralni, sanitariatow, hangaru na sprzet ptywajacy,
b) zezwala sie na realizacje elementow matej architektury,
c) nie zezwala si¢ na lokalizacje zabudowy innej niz wymieniona w punktach a i b,
d) catkowity udziat powierzchni zabudowy kubaturowej w powierzchni dziatki moze wynosi¢ —do 10 %,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni nieruchomosci powinien wynosi¢ nie mniej niz
— 85%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej dziatki zalicza sie réwniez teren oznaczony
US.31/ZN, zawarty w terenie US.31,
3. Ustala sie nastepujace parametry zabudowy:
a) wysokos$¢ budynku — kalenica nie wyzej niz 5,5 m nad poziomem terenu,
b) poziom posadowienia parteru budynku — nie wyzej niz 0,3 m nad poziomem terenu,
¢) wysokos¢ dolnej krawedzi pokrycia dachu nad poziomem terenu — nie wiecej niz 2,7 m,
d) szerokos$¢ okapu — nie wiecej niz 0,8 m.
e) dachy - dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci w przedziale 27°-35% pokrycie
dachdéwkag ceramiczna, lub materiatami o podobnym wygladzie, w naturalnym kolorze dachéwki.
4. Na terenie zieleni naturalnej US.31/ZN lezacym w granicach terenu US.31, ustala sie nastepujace
zasady zagospodarowania:
a) nie zezwala sie na zmiane warunkoéw przyrodniczych funkcjonowania terenu — nalezy zachowaé
istniejace poszycie terenu i drzewostan.
b) zakazuje sie lokalizacji obiektéw kubaturowych i matej architektury.
5. Zezwala sie na budowe jednego pomostu wzdtuz linii brzegowej jeziora bedacej granicg terenu
US.31, z wytgczeniem terenu US.31/ZN.
6. Nieuwzglednione w ustaleniach planu warunki zabudowy i zagospodarowania terenu okreslaja
odpowiednie przepisy w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.
Us.32 1. Ustala sie przeznaczenie zgodnie z § 4, zezwala sie na lokalizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych z

projektowanym przeznaczeniem.
2. Ustala sie nastepujace zasady i wskazniki zagospodarowania terenu w granicach omawianego
oznaczenia planu:

a) zezwala sie na lokalizacje zabudowy kubaturowej zwigzanej bezposrednio z funkcjg terenu — m.in.
budynkdéw klubowych i sanitariatéw,

b) zezwala sie na lokalizacje zespotu boisk o nawierzchni naturalnej lub sztucznej; nalezy spetni¢
wymogi w zakresie wiasciwego usytuowania boisk w stosunku do stron $wiata.

c) zezwala sie na realizacje elementéw matej architektury — zadaszen, stotéw, taw, placu zabaw dla
dzieci, nalezy je wykona¢ z materiatéw naturalnych, wkomponowa¢ w otoczenie,

d) nie zezwala sig¢ na lokalizacje obiektow innych niz wymienione w punktach a, b i c,

e) catkowity udziat powierzchni zabudowy kubaturowej w powierzchni dziatki moze wynosi¢ do 15 %,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni nieruchomosci powinien wynosi¢ nie mniej niz
—45%, przy czym nie zalicza sie do tej powierzchni - boisk, kortéw itp., za wyjatkiem nawierzchni
trawiastych; zalicza sie natomiast - teren oznaczony US.32/ZN, zawarty w terenie US.32.
g) nakazuje sie uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu nasadzen zieleni wysokiej w celu
polepszenia warunkéw bioklimatycznych terenu.

3. Ustala sie nastepujace parametry zabudowy:
a) wysokos¢ budynku — kalenica nie wyzej niz 5,5 m nad poziomem terenu,

b) poziom posadowienia parteru budynku — nie wyzej niz 0,3 m nad poziomem terenu,

¢) wysokos¢ dolnej krawedzi pokrycia dachu nad poziomem terenu — nie wiecej niz 2,7 m,
d) szerokos¢ okapu — nie wiecej niz 0,8 m.

e) dachy - dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci w przedziale 27°- 35" pokrycie




dachoéwka ceramiczng, lub materiatami o podobnym wygladzie, w naturalnym kolorze dachéwki.

4. Na terenie zieleni naturalnej US.32/ZN lezacym w granicach terenu US.32 ustala sie nastepujace
zasady zagospodarowania:

a) nie zezwala sie na zmiane warunkéw przyrodniczych funkcjonowania terenu — nalezy zachowaé
istniejace poszycie terenu i drzewostan.

b) zakazuje sie lokalizacji obiektéw kubaturowych i matej architektury.

5. Nie zezwala sie¢ na budowe pomostu wzdtuz linii brzegowej jeziora graniczacej z terenem US.32/ZN.
6. Nieuwzglednione w ustaleniach planu warunki zabudowy i zagospodarowania terenu okreslajg
odpowiednie przepisy w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

NO.35 Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu w granicach omawianego oznaczenia planu:
1.Strefa ucigzliwosci, okreslona na podstawie obowigzujacych przepiséw nie moze przekroczy¢ granic
dziatki wyznaczonej na lokalizacje przepompowni.

2.Dziatka przepompowni musi by¢ ogrodzona, dostepna tylko dla oséb uprawnionych.

3. Ustala sie obowigzek otoczenia obiektu zielenig (krzewami) dla izolacji od sgsiednich terendw.

Z1.36 1. Nie zezwala sie na zmiane warunkéw przyrodniczych funkcjonowania terenu — nalezy zachowac
istniejace poszycie terenu.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu w granicach omawianego oznaczenia
planu

a) nakazuje sie utrzymanie terenu w stanie naturalnym oraz wprowadzenie zieleni o charakterze
izolacyjnym.

b) nie zezwala sie na lokalizacje budynkéw i budowli w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego,

) nie zezwala sie na realizacje elementéw matej architektury.

. Teren pasa drogowego drogi wewnetrznej - szerokos¢ 10 m, szer. jezdni — 5 m.

. Droge nalezy projektowa¢ o nawierzchni nieutwardzone;.

. Nie zezwala sie na lokalizacje budynkéw i obiektow matej architektury.

. Nie zezwala sie na zagospodarowanie kolidujace z projektowanym przeznaczeniem.

. Teren parkingu o nawierzchni nieutwardzone;.

. Nie zezwala si¢ na lokalizacje budynkdw i obiektow matej architektury.

. Nie zezwala sie na zagospodarowanie kolidujace z projektowanym przeznaczeniem.

KDW.33

KS.34

WNR(AROWON -

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe

§ 16. Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, bedacych zadaniami wtasnymi gminy, naleza na terenie
objetym planem:

a) budowa sieci wodociggowej w pasie projektowanej drogi wewnetrznej KDW.33, dla obstugi terenéw

oznaczonych US.31, US.32,

b) budowa sieci kanalizacji sanitarnej w pasie projektowanej drogi wewnetrznej KDW.33, dla odprowadzenia

Sciekow z terenéw US.31, US.32,

c¢) budowa przepompowni zbiorczej na terenie NO.35.

§ 17. Inwestycjami celu publicznego na terenie objetym planem sg przedsiewziecia z zakresu infrastruktury technicznej
wymienione w § 22 oraz realizacja zagospodarowania ustalonego planem na terenach oznaczonych symbolami
US.31, US.32, KDW.33, KS.34, ZI.35.

§ 18. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw.

1. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z planem utrzymuje sie rolnicze uzytkowanie terenu.

2. Wprowadza sie zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem zaplecza budowy na czas jej

trwania.

§ 19. Ustalenia dotyczace stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) dla terenéw w obrebie Wortawki oznaczonych w planie symbolami: ML.01, ML.02, ML.03, ML.04, ML.05, ML.06,
ML.07, ML.08, ML.09, ML.10, ML.11, ML.12, ML.13, ML.14, ML.15, ML.16, ML.17, w tym odpowiednio, tereny:
ML.01/ZN, ML.02/ZN, ML.03/ZN, ML.04/ZN, ML.05/ZN, ML.06/ZN, ML.07/ZN, ML.08/ZN, ML.09/ZN, ML.10/ZN,
ML.11/ZN, ML.12/ZN, ML.14/ZN, ML.15/ZN, ML.16/ZN, ML.17/ZN ustala sie stawke w wysokosci 15%.

b) dla terenéw w obrebie Wortawki oznaczonych w planie symbolami: NO.20, ZN.25, ZNW.26, WS.28, KDW.19,
KDW.21, KDW.27, KS.29, KS.30, KP.18, KX.22, KX.23, KX.24 ustala sie stawke w wysokosci 5%,

c) dla terenu dziatki nr 18/19 w obrebie Kwiecewo bedacej wlasnoscig Gminy Swiatki oznaczonej w planie
symbolami: US.31 w tym: US.31/ZN, US.32 w tym: US.32/ZN, KDW.33, KS.34, NO.35, ZI.36 przepisy art. 36 ust.
4 w/w ustawy nie majg zastosowania.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Swiatki.

§ 21. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Swigtki



Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XVv/89/2008

z dnia 18 czerwca 2008 r.

Rady Gminy w Swiatkach

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu wzdiuz pdtnocno - zachodniego brzegu
jeziora Sunia, obreb Wortawki i dziatki nr 18/19, obreb Kwiecewo,
gmina Swiatki.

W zwigzku z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z
2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Gminy w Swigtkach podejmuje nastepujace rozstrzygniecia:

I. W sprawie sposobu rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu.

1. Stwierdza sie, ze uwaga w sprawie nieruchomosci sktadajacej sie z dziatek nr 163/13, 163/14, 163/15 zostaje
nieuwzgledniona w czesci dotyczace;j:

- likwidaciji przejscia dla pieszych oznaczonego symbolem KX.23,

- zmiany sposobu zagospodarowania czesci nieruchomosci oznaczonej symbolem ML.02/ZN,

- zmiany zasad zagospodarowania czesci terenu ZN.25 oraz wtgczenia go do terenu ML.02,

2. Stwierdza sie, ze uwaga w sprawie nieruchomosci sktadajacej sie z dziatek nr 163/18, 163/19, 163/24 (po podziale
dziatki nr 163/50 i 163/51) zostaje nieuwzgledniona w czesci dotyczace;j:

- zmniejszenia szerokosci pasa ZN.25,

- zwigkszenia liczby pomostéw.
3. Stwierdza sie, ze uwaga w sprawie nieruchomosci sktadajacej sie z dziatlek nr 163/16 i 163/17 dotyczaca
zmniejszenia szerokosci pasa ZN.25 i zwiekszenia liczby pomostéw zostaje nieuwzgledniona w catosci.

II. W sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Sposab realizacji

Zadania

1. Budowa sieci wodociggowej w pasie projektowanej drogi | Przedmiotowe inwestycje umieszczone zostang w
wewnetrznej KDW.33, dla obstugi terendw oznaczonych | planach inwestycyjnych gminy i zrealizowane
US.31, US.32, kolejno w ramach zadan wtasnych gminy w miare
2. Budowa sieci kanalizacji sanitarnej w pasie projektowanej | posiadanych srodkéw finansowych.

drogi wewnetrznej KDW.33, dla odprowadzenia Sciekéw z
terenéw US.31, US.32,

3. Budowa przepompowni zbiorczej na terenie NO.35.

2. Zasady finansowania.
Przedmiotowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zostang zrealizowane ze $rodkéw wiasnych gminy i

pozyskanych srodkéw zewnetrznych.



