Na

Swigtki, dnia 16.06.2015 .

KI.6733.1.2015

DECYZJA

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

podstawie art.4 ust2 pkt1, art. 50 ust.1, art.51 ust.1 pkt 2, art. 53, art. 54 i art. 56 ustawy z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z
2015r., poz.199.) oraz art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2013 roku,

poz.

267 ze zm.)

- po rozpatrzeniu wniosku Sekretarza Gminy Swigtki dziatajgcego na rzecz Gminy Swiatki na
podstawie upowaznienia Woéjta Gminy z dnia 12.05.2015 .
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USTALAM

na rzecz Inwestora - Gminy Swiatki
lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym polegajgcej na

zmianie sposobu uzytkowania czesci uzytkowej budynku o numerze porzadkowym 20 w

miejscowosci Kwiecewo polegajaca na zmianie w czesci parteru budynku pomieszczen
szklonych na 3 lokale mieszkalne w ramach zasobéw gminnych.

Rodzaj inwestycji : inwestycja polegajgca zmianie sposobu uzytkowania czesci pomieszczen
szkolnych w parterze budynku, na trzy lokale mieszkalne w ramach zasobéw gminnych.

w zakres inwestycji wchodzi:

roboty budowlane zwigzane ze zmiang sposobu uzytkowania pomieszczen szklonych na trzy
lokale mieszkalne, be zmian elewacji budynku, wylgcznie wewngtrz budynku:;

ewentualny podziat lokali na mniejsze pomieszczenia bedzie realizowany przy pomocy $cian o
konstrukcji lekkiej z ptyt gipsowo kartonowych mocowanych na konstrukcji z profili metalowych.
we wszystkich lokalach przewiduje si¢ malowanie pomieszczen bez naruszania istniejacych
warstw farby;

nie przewiduje sie wymiany istniejgcej podiogi z desek oraz istniejgcego lastriko

Istniejgce sanitariaty bedg dostosowane do potrzeb lokali mieszkalnych
lokalizacja projektowanej inwestycji - na dziatce nr 154/2 potozonej w miejscowosci Kwiecewo
w gminie Swigtki. Linie rozgraniczajagce teren planowanej inwestycji pokrywajgce sie z
granicami terenu objetego wnioskiem przedstawiono na kopii mapy zasadniczej w skali
1:500. Mapa ta stanowi zatgcznik nr1 do niniejszej decyziji.

funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu - zadanie publiczne

Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
Z przepisow odrebnych:

Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
Warunki architektoniczne zgodnie z zaleceniami konserwatorskimi okreslonymi w pkt.4.1. decyzji

projektowana inwestycja nie zmienia zagospodarowania terenu, oraz gabarytéw, architektury i
elewacji budynku, wszystkie roboty budowlane zwigzane ze zmiang uzytkowania sg realizowane
wewngtrz budynku.

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz przyrody i krajobrazu :

teren dziatki potozony jest zgodnie z Ustawg z dnia 16.04.2004r.0 ochronie przyrody (t.j. Dz. U.
z 2013 r,, poz. 627 z pozn. zm.) na obszarze podlegajgcym ochronie prawnej ze wzgledu na
walory Srodowiska przyrodniczego na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowe;
tyny Realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z rygorami zawartymi w Rozporzadzeniu nr 160
Wojewody Warminsko — Mazurskiego Nr 160 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 19
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grudnia 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny (Dz. Urz.
Woj. Warm.-Maz. Nr 201, poz. 3152). Przestrzeganie rygoréw warunkéw zagospodarowania
okreslonych w ww. rozporzadzeniu oraz niniejszej decyzji w trakcie realizacji inwestycji oraz po
jej zrealizowaniu spowoduje, ze planowana inwestycja nie wptynie negatywnie na stan siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, oraz nie naruszy spojnosci krajowego
systemu obszaréw chronionych.

projekt budowlany oraz zagospodarowania terenu winny uwzglednia¢é wymogi ochrony
Srodowiska w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r. poz.1232 z p6zn. zm.); zgodnie z art. 76 nowo
zbudowany lub zmodernizowany obiekt budowlany nie mogg by¢ oddane do uzytku, jezeli nie
spetniajg wymagan ochrony $Srodowiska,

zamierzenie wnioskodawcy polegajgce na zmianie sposobu uzytkowania pomieszczen
szkolnych na trzy lokale mieszkalne nie jest zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow Prawa ochrony $rodowiska i
rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213 poz.1397 ze
zmianami).

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej:

wnioskowany budynek b. szkoty jest ujety w wykazie obiektow z dnia 3 grudnia 2010 r do
umieszczenia w gminnej ewidencji zabytkow prowadzonej na podstawie Art. 22 ustawy z dnia
23 lipca 2003 r (. tj. Dz. U. z 2014r poz. 1446), oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994r Prawo
budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r. poz.1409 z pdzn. zm). W zwigzku z powyzszym
Wojewddzki Konserwator Zabytkdbw w Olsztynie wydat dnia 10.02.2015r, znak:
IZNR.5283.20.2015.mkw, zalecenia konserwatorskie:

Zgodnie z Art. 5 pkt 4 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami wiasciciel lub
posiadacz zabytku, w ramach sprawowanej nad zabytkiem opieki, jest zobowigzany do
korzystania z zabytku w sposéb zapewniajgcy trwate zachowanie jego wartosci. W
przedmiotowym przypadku oznacza to miedzy innymi konieczno$¢ dostosowania zakresu i
sposobu prowadzenia rob6t budowlanych, w tym materiatbw przewidzianych do
wykorzystania, do waloréw zabytkowych obiektu, ze wzgledu na ktére w/w obiekt zostat ujety
w ewidencji zabytkow;

Glowng zasadg konserwatorskg podczas planowania remontu obiektu zabytkowego jest
wykonanie go przy uzyciu materiatdbw historycznie uzasadnionych, z maksymalnym
zachowaniem substancji zabytkowej i minimalng w nig ingerencjg tj. obowigzuje zasada
kontynuacji tradycyjnych materiatow i technologii (w zaleznosci od konkretnego budynku)
charakterystycznych dla okresu powstania obiektu — rozpoznanie to, dla poprawnego
przygotowania prac remontowych, winno wynika¢ np. z badan archiwalnych (zrédet
ikonograficznych, fotograficznych, pisanych itp.) lub ingerencyjnych badan konserwatorskich
substancji zabytkowej obiektu (tyczy to gtoéwnie prac na elewacji, klatkach schodowych,
piwnicach, werandach/balkonach, schodach, balustradach, bramach przejazdowych oraz
wobec wszelkiej stolarki otworowej — okna i drzwi, a takze wyposazenia i opracowania
historycznego wnetrza) — niedopuszczalne jest stosowanie ahistorycznych materiatdw
budowlanych, a nowe elementy wyposazenia i aranzacji wnetrza, muszg sie harmonizowac z
historycznymi (jezeli takie sie zachowaty)i stanowic dla nich uzupetnienie. Zgodnie z zasadami
ochrony konserwatorskiej, wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy podporzgdkowac¢ zasadzie
maksymalnego poszanowania pierwotnej substancji oraz oryginalnych elementéw wystroju i
wyposazenia budynku historycznego.

Przy planowaniu trasy instalacji nalezy uwzgledni¢ juz istniejgce bruzdy, wneki i otwory po
poprzednich instalacjach, z poszanowaniem substancji zabytkowej oraz w sposéb
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wykluczajacy ingerencje w ewentualny wystréj malarski budynku. W/w instalacje nalezy scali¢
kolorystycznie ze $cianami pomieszczenia.

W sytuacji ingerencji w substancje zabytkowg np. poprzez wykonanie bruzd i nowych wnek
pod osprzet i tablice rozdzielcze, badz powiekszenie istniejacych wnek pod urzgdzenia
techniczne, przed przystgpieniem do projektowania nalezy przeprowadzi¢ badania
konserwatorskie ukierunkowane na wystepowanie zabytkowych polichromii we wnetrzach
budynku w miejscach dotychczas nie przebadanych, z zastrzezeniem art. 32 ww. ustawy o
ochronie zabytkow.

Ustalenia w zakresie obstugi w urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji:

Zaopatrzenie w infrastrukture techniczna — istniejgce

Ogrzewanie istniejgce wspdine centralne ogrzewanie 3 lokali z kottowi znajdujacej sie w piwnicy
budynku.

Zachodzi koniecznos¢ wymiany i przebudowy instalacji elektrycznej: wykonanie rozdziatu
instalacji na poszczegoline lokale wraz z nowymi szafkami licznikowymi oraz wykonanie instalacji
w poszczegdinych lokalach. Planowana instalacja wykonana bedzie bez kucia nowych bruzd w
Scianach, gtownie jako instalacja natynkowa.

w przypadku ewentualnej kolizji planowanej zabudowy z istniejgcymi elementami infrastruktury
technicznej, nalezy je przebudowa¢ w uzgodnieniu z gestorami sieci.

Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

inwestycje nalezy projektowac, realizowac i utrzymywa¢ w sposéb zapewniajacy spetnienie
podstawowych wymagan dotyczacych bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczenstwa
pozarowego, bezpieczenstwa uzytkowania, a takze w sposob zapewniajgcy ochrone
uzasadnionych interesow osob trzecich, w tym m. in. ochrone przed pozbawieniem:

- dostepu do drogi publicznej,

- mozliwosci korzystania z urzadzen infrastruktury techniczne;j,

- ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne itp.,

- zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych - nie dotyczy terenu inwestycji.

Inne wymagania wynikajace z przepiséw szczegélnych:

realizacja inwestycji wymaga uzyskania pozwolenia na budowe. Ze stosownym wnioskiem
nalezy zwrdci¢ sig¢ do Starosty Olsztyriskiego przedktadajac nastepujgce dokumenty :

- projekt budowlany (w 4 egz.) opracowany zgodnie z Rozporzagdzeniem Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegobtowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 r., poz. 462 ze zm.)wraz z opiniami,
uzgodnieniami i pozwoleniami wymaganymi przepisami szczegolnymi, a w szczegdInosci
zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
Nr 75, poz. 690 z pozn. zm.), ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst
jedn. Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115 z pdzn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z
1999 1. Nr 43, poz. 430 z pdzn. zm.),

- oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,

- ostateczng decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji  okreslono na zatgczniku nr 1 do decyzji
sporzgdzonym na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500.




Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu - dla potrzeb ustalenia
wymagan dla nowej zabudowy, sktadajgce sie z opisowej i graficznej, stanowig zatlacznik nr 2
do decyzji. Zaf. nr 2 otrzymuje inwestor oraz znajduje sie przy egzemplarzu archiwalnym
decyzji w tutejszym urzedzie i stuzy stronom do wgladu.

Uzasadnienie

Z wnioskiem w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego w zwigzku z planowana
inwestycjg zwrocit sie do Wojta Gminy Swigtki - Sekretarz Gminy Swiatki, dziatajgcy na rzecz
Gminy Swiatki, na podstawie upowaznienia Wojta Gminy, przedkiadajac wymagane przepisami
dokumenty wymienione w art. 52 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r, poz.199.). We wniosku
okreslono lokalizacje inwestyciji i charakterystyke planowanego przedsiewziecia.

W trakcie postepowania wyjasniajgcego ustalono, ze teren projektowanej inwestycji :

- nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na terenie tym
nie istnieje obowigzek sporzadzenia planu miejscowego wynikajgcy z przepiséw odrebnych,
totez - zgodnie z art4 ust 2 pkt. 1 i art50 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - nalezato ustalic sposéb zagospodarowania terenu dla powyzszej inwestycji w
drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,

- nie jest przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym, o
ktorych mowa w art. 39 ust.3 pkt. 3 ustawy,

- nie jest przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym, o ktérych
mowa w art. 48 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotem wniosku jest inwestycja polegajgca na zmianie sposobu uzytkowania czesci
pomieszczen szkolnych w parterze budynku Kwiecewo 20, na trzy lokale mieszkalne stanowigce
zasoby gminne, na dziatce nr 154/2 potozonej w obrebie Kwiecewo w gminie Swiatki.

Inwestycja polegajgca na zmianie pomieszczen szkolnych na lokale mieszkalne (zasoby gminne)
stanowi inwestycje celu publicznego w rozumieniu przepisow art. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz. U. z 2014r poz. 518).

W trakcie przeprowadzonego postepowania administracyjnego, zgodnie z art. 53 ust.1
przywotanej wyzej ustawy, o wszczeciu postepowania zawiadomiono w drodze obwieszczenia,
natomiast witascicieli i zarzgdcéw terendéw objetych inwestycjg powiadomiono na pismie.

Prowadzac postepowanie administracyjne w przedmiotowej sprawie dokonano analizy
warunkow, o ktéorych mowa w art. 53 ust3 w/w ustawy tj. analizy warunkéow i zasad
zagospodarowania terenu i jego zabudowy wynikajgcych z przepiséw odrebnych, a takze
analizy stanu faktycznego i prawnego.

Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce z przepisow
odrebnych pozwalajg na ustalenie, ze realizacja planowanej inwestycji w sposéb okreslony w
niniejszej decyzji nie spowoduje naruszenia tadu przestrzennego, waloréw architektonicznych i
krajobrazowych, wymagan ochrony $rodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury,
ochrony zdrowia, walorow ekonomicznych przestrzeni, prawa wiasnosci, potrzeb obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa oraz potrzeb interesu publicznego. Wnioskowana inwestycja nie wymaga
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze i nieleSne w rozumieniu
przepisbw o ochronie gruntdw rolnych i lesnych. Jednoczesnie zamierzenie inwestycyjne jest
zgodne z przepisami odrebnymi.

W rozpatrywanej sprawie wystepujg wigc przestanki wymienione w art. 53 ust. 3 pkt 1i 2 i 56 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co umozliwia wydanie decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla wnioskowanego zamierzenia polegajgcego na zmianie
sposobu uzytkowania czgsci pomieszczen szkolnych w parterze budynku Kwiecewo 20, na trzy lokale
mieszkalne na dziatce nr 154/2 polozonej w miejscowosci Kwiecewo w gminie Swigtki.



Decyzja wymaga uzgodnienia z Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie w zakresie polozenia
inwestycji na terenach objetych ochrona na podstawie ustawy o ochronie przyrody. W zwigzku z niezajeciem
stanowiska w terminie 21 dni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie
za dokonane na podstawie art. 53 ust. 5¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
(Pismo znak: WSTE.612.034.4.2015.BW z dnia 9 czerwca 2015 r.).

Decyzja wymaga uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w Olsztynie w zakresie obiektow
objetych ochrong konserwatorska. W zwigzku z niezajeciem stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia
doreczenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za dokonane na podstawie art. 53 ust.
5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Decyzja z pozostatymi organami wymienionymi w Ar. 53, ust. 4 ww. ustawy, nie wymaga uzgodnienia,
poniewaz nie obejmuje obszaréw i obiektébw w nim wymienionych.

Zgodnie z art. 50 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji zostat
przygotowany przez uprawnionego urbaniste.

Wobec wypetnienia dyspozycji art. 53 i 56 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz.199) - orzeczono jak w
sentencji decyzji.

Od decyzji niniejszej sfuzy stronom prawo wniesienia odwofania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Olsztynie za posrednictwem Wojta Gminy Swiatki w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji. Zgodnie z art.53 ust.6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
odwofanie powinno zawiera¢ zarzuty odnoszgce sie do decyzji okreslaé istote | zakres
Zadania bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajgce to Zgdanie.

Decyzje otrzymuig :
1. Gmina Swiatki, Swiatki 87, 11-008 Swiatki

2. Pani Wiestawa Najmowicz, Kwiecewo 20, 11-008 Swiatki i&j [
Sekretarz Gminy/
/ 21

3. Pan Emil Stopierzynski, Kwiecewo 8/2, 11-008 Swiatki
4. Pani llona Swigcicka, Stary Dwoér 5, 11-040 Dobre Miasto mgr Jar{;—g};{{};j]ﬂ;}‘;kj
[/ v

5. Pani Walentyna Hrywniak, Kwiecewo 18/1, 11-008 Swigtki

/

Do wiadomosci :

=

Starostwo Powiatowe w Olsztynie
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie

Wojewodzki Konserwator Zabytkow w Olsztynie

i S

aa

Projekt decyzji sporzadzita:
mgrinZ. Teresa Szymankiewicz- Szarejko
Uprawnienia urbanistyczne 1576
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Za’:abcznik_\l\l_,r‘gl do_decyzji o warunkach
zabudowy Ni 77 '-#"dhia /.06.. 2015 r.

K1.67334.2015

Wyniki_analizy,

o ktérej mowa w § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra_Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego

’ (Dz.U. Nr 164 z 2003 r. poz.1588).

- Czes$¢ tekstowa -

Zgodnie z wymogami w/w Rozporzadzenia, w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i

zagospodarowania terenu, wokét dziatki nr 154/2 potozonej w obrebie Kwiecewo w gminie Swiatki

wyznaczono obszar analizowany i przeprowadzono na nim analize funkcji i zagospodarowania

terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 54 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r.poz.199.).

. Zgodnie z §3 rozporzadzenia jw. na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 2000 przyjetej z
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, wokét dziatki nr 154/2, na ktorej
zlokalizowane jest projektowana zmiana sposobu uzytkowania pomieszczeri szkolnych w parterze
budynku, na mieszkalne, wyznaczono granice obszaru analizowanego w zwigzku z funkcjg
mieszkalng budynku bytej szkoty..

Il. W wyznaczonym obszarze analizowanym przeprowadzono analize w nastepujacym
zakresie

1. funkcja zabudowy - zabudowa mieszkalna, ustugowa ( w tym koscidt) i zagrodowa;

2. cechy zabudowy i zagospodarowania terenu :

- istniejgca zabudowa mieszkalna w obszarze analizowanym to budynki dwukondygnacyjne
tj. parterowe z poddaszem uzytkowym i parterowe, zrealizowane w zabudowie mieszkalnej,
ustugowej i zagrodowe;j

— zabudowe mieszkalng uzupetniajg budynki gospodarcze,

— powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych w obszarze analizowanym wynosi od ok.
90,0 do 240,0m?,

— dachy budynkéw majg forme dachow dwuspadowych symetrycznych o kacie nachylenia
potaci ok.35°—45°, krytych dachéwka ceramiczna, blachg i eternitem.,

— szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych w obszarze analizowanym wzdtuz
drogi wynosi od ok. 10,0 m, do 18m

— wysoko$¢ gornych krawedzi elewacji frontowych budynkéw (do gzymsu) wynosi ok. 3,0 m
od sredniego poziomu przed wejsciem do budynku, wysokos¢ kalenic do ok.8,5,

— Wjazd na posesj¢ bedzie realizowany istniejacym zjazdem z drogi wewnetrznej, stanowigcej
wiasnos¢ gminy, podwigzanej do drogi wojewodzkiej,

b) linie zabudowy - istniejaca zabudowa jest nie uporzadkowana pod wzgledem zlokalizowania
budynkéw wzdiuz drég

¢) teren dziatki potozony jest zgodnie z Ustawg z dnia 16.04.2004r.0 ochronie przyrody (t.j. Dz. U.
z 2013 r., poz. 627 z p6zn. zm.) na obszarze podlegajagcym ochronie prawnej ze wzgledu na
walory $rodowiska przyrodniczego na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowe;j
tyny Realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z rygorami zawartymi w Rozporzadzeniu nr 160
Wojewody Warmirnsko — Mazurskiego Nr 160 Wojewody Warmirisko-Mazurskiego z dnia 19
grudnia 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny (Dz. Urz.
Woj. Warm.-Maz. Nr 201, poz. 3152). Przestrzeganie rygoréw warunkéw zagospodarowania
okreslonych w ww. rozporzadzeniu oraz niniejszej decyzji w trakcie realizacji inwestycji oraz po
jej zrealizowaniu spowoduje, ze planowana inwestycja nie wplynie negatywnie na stan siedlisk



przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, oraz nie naruszy spéjnosci krajowego
systemu obszaréw chronionych.

d) .budynek b. szkoly jest ujety w wykazie obiektéw z dnia 3 grudnia 2010 r do umieszczenia w

gminnej ewidencji zabytkéw prowadzonej na podstawie Art. 22 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r

(- tj. Dz. U. z 2014r poz. 1446), oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994r Prawo budowlane (tekst jedn.

Dz. U. z 2013 r. poz.1409 z p6zn. zm). W zwigzku z powyzszym Wojewodzki Konserwator

Zabytkow w Olsztynie wydat dnia 10.02.2015r, znak: IZNR.5283.20.2015.mkw, zalecenia

konserwatorskie. .

lll. Wyniki analizy urbanistycznej obszaru wokét dziatki nr 154/2 w obrebie Kwiecewo w
gminie Swiatki

1. funkcja projektowanej zabudowy — zabudowa mieszkaniowa jest kontynuacjg istniejgcej

zabudowy

2. cechy zabudowy i zagospodarowania terenu - jako kontynuacja cech istniejacej zabudowy
na dziatce oraz dziatkach sasiednich w obszarze analizowanym;

a) przedmiotem inwestycji jest zmiana sposobu uzytkowania czesci pomieszczen szkolnych w
parterze budynku Kwiecewo 20, na trzy lokale mieszkalne;

b) budynek o nastepujacych gabarytach i formie architektonicznej,

- dach dwuspadowy kryty dachéwka;

- nachylenie potaci dachowych ok. 35 — 45°,

- wysokos¢ dwie kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze;

- nieruchomos¢ zlokalizowana na dziatki nr 154/2 posiada dostep do drogi publicznej;

c) Powierzchnia terenu dziatki ulegajaca przeksztatceniu - brak, istniejgcy budynek.

d) Budynki mieszkalne nie posiadajg negatywnego oddziatywania na $rodowisko poniewaz: $cieki sg
odprowadzanego systemu kanalizacji sanitarnej, odpady gromadzone w pojemnikach wywozone
na wyznaczone miejsce utylizacji, hatas miesci si¢ w progach akustycznych wynikajacych z
przepiséw odrebnych.

W rezultacie przeprowadzonej analizy urbanistycznej stwierdzono, iz wydanie decyzji o
warunkach zabudowy dla inwestycji polegajgcej na zmianie sposobu uzytkowania czesci
pomieszczen szkolnych w parterze budynku Kwiecewo 20, na trzy lokale mieszkalne na dziatce nr
154/2 potozonej w miejscowosci Kwiecewo w gminie Swigtki jest mozliwe, poniewaz zamierzenie
inwestycyjne spetfnia tgcznie wszystkie wymogi okreslone w art. 54 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, tzn. spetnia warunek - zabudowa mieszkalna, teren inwestyciji
posiada dostep do drogi publicznej, istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla
projektowanej inwestyciji.

Ponadto zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami szczegélnymi (Prawo
budowlane, Prawo ochrony $rodowiska). Poniewaz przestanki wymienione w art. 54 ww. ustawy sg
spetnione, brak jest jakichkolwiek przestanek do wydania decyzji odmownej.

Z ustalen analizy urbanistyczno-architektonicznej wyznaczonego obszaru owo wynikajg
wymagania dla projektowanych budynkéw tzn. forma architektoniczna obiektu pozostate elementy
przyjeto w oparciu o wniosek inwestora.

Sporzadzita:

mgr inZ. Teresa Szymankiewicz - Szarejko
Uprawnienia urbanistyczne nr 1576

o » |z fip. Wojta
ngrini. Teresa Szymapikiptice-Searefko Sekjetarz Gminy |/

uprawnienia urbagityczne nr 1575 mgr Ja.r'o;lalelewS@}

i |
!



/@& ZALACZNIKNR 2

DO DECYZJI NR KL6733.1.2015 Z DNIA 46- 2. 2015 ROKU
S1120/%; '

> O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO DLA
Gove : jTO. - - B ’ " ZAMIERZENIA ZMIANY SPOSOBU UZYTKOWANIA POMIESZCZEN
' % . SZKOLNYCH NA TRZY LOKALE MIESZKALNE NA DZIALCE NR 154/2
¢’Q POLOZONEJW OBREBIE KWIECEWO W GMINIE SWIATKI

ANALIZA FUNKCJI | CECH ZABUDOWY

e ot e e o eme  ZASIEG TERENU INWESTYCJI
ZASIEG TERENU OBJETEGO ANALIZA

 OECENR

: R .
g ewidencyjne]

7

Projekt decyzji sporzadziia:

. mgrinz. Teresa Szymankievviéz— Szarejko
uprawnienia urbanistyczne nr 1576

10213

Ry

B ReT s

 Zgodnie z art. y 2 cnig 47.05.1984, ~
- Prawd¥eodezyjne i k4 i
reprodukiscanie. rozowszechnianie




