UCHWALA NR XXX/259/2018
RADY GMINY SWIATKI

z dnia 29 marca 2018 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Swiatki na
lata 2018 — 2023

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
7 2017 roku, poz. 1875 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U.
22016 roku, poz. 1610 z pdzniejszymi zmianami) Rada Gminy Swiatki uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala sie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Swiatki na lata 2018 -
2023, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Uchyla si¢ Uchwate Nr XXIV/222/2017 Rady Gminy Swiatki z dnia 28 wrzeénia 2017 roku w sprawie
ustalenia warunkow udzielania bonifikaty przy sprzedazy w trybie bezprzetargowym lokali mieszkalnych

stanowigcych whasno$¢ Gminy Swiatki (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminisko-Mazurskiego z 2017 roku,
poz. 4004).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Swiatki.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Swiatki

Tomasz Szewczyk
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Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr XXX/259/2018
Rady Gminy Swiatki

z dnia 29.03.2018 .

Wieloletni Program

Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Swiatki na lata 2018 — 2023

Rozdzial 1

Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwata niniejsza okresla Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Swiatki na lata 2018-2023.

§ 2. 1. ,,Program” ma za zdanie stworzyé podstawowe kierunki dziatania Gminy Swiatki w gospodarowaniu
mieszkaniowym zasobem oraz ustali¢ strategi¢ dziatania wladz samorzadowych w zakresie szeroko
pojetej polityki mieszkaniowej, ktora winna tworzy¢ warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej.

2. Do opracowania Programu przyjeto wielko$é zasobu mieszkaniowego Gminy Swiatki wedtug stanu na
dzien 31.12.2017 r.
3. Gléwnym celem ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Swiatki
na lata 2018 — 2023” zwanym w dalszej czgéci ,,Programem”, jest dazenie do racjonalnego
i efektywnego gospodarowania posiadanym zasobem mieszkaniowym.
4. Dziatania dotyczgce mieszkalnictwa majg za zadanie:
1) utrzymanie zasobu na dobrym poziomie technicznym;
2)  zaspokojenie niezbednych potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Gminy Swigtki;
3)  tworzenie warunkéw do poprawy sytuacji mieszkaniowej Gminy Swiatki.
5. Program swoim zakresem obejmuje przede wszystkim:
1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczego6lnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne;
2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
1 lokali;
3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;
5) sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach;

6) zrddla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;
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7)  wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezace eksploatacji, koszty

remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze

wspotwilascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy Swigtki.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. Programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem

Gminy Swiatki na lata 2018 — 2023, okreslony w niniejszej uchwale.

2. Mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne i socjalne stanowiace

wlasnosé Gminy Swiatki.

3. Ustawie o ochronie praw lokatorow — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r.

o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym =zasobie gminy i1 zmianie Kodeksu cywilnego

(t.j. Dz. U. 2016 poz.1610 z p6zniejszymi zmianami).

Rozdzial 2

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

Gminy Swiatki w latach 2018 — 2023

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Swigtki wg stanu na dzien 31.12 2017 r. stanowi 27 lokali mieszkalnych

w 11 budynkach potozonych w miejscowosciach: Brzezno, Brzydowo, Gologdra, Lumpia, Rézynka,

Swigtki, Wiodowo — Gmina Swigtki.

2. 6 budynkéw stanowi wlasnos¢ gminy w 100 %, a 5 budynkow stanowi wspotwlasnos¢ gminy i 0sob

fizycznych:

1) w6 budynkach gminnych znajduje sie 8 lokali o powierzchni 401 m?;

2) w5 budynkach stanowigcych wspolwlasnos¢ gminy i oséb fizycznych znajduje si¢ 19 lokali,

o facznej powierzchni 753,4 m*.

3. Struktura wiekowa budynkow ksztattuje si¢ w nastepujacy sposob:

1) wybudowanych w latach do 1945 roku wlacznie — 8 budynkow;
2) wybudowanych w latach 1946 — 1980 — 2 budynki;
3) wybudowanych w latach 1981 — 1990 — 1budynek.

TABELA NR 1. Gminny Zaséb Mieszkaniowy, stan na 31.12.2017 r.

Wiasnosé Wspolwlasnos¢ | Powierzchnia mieszk.
Lp. Lokalizacja
budynku w budynku (m?)
1 2 3 4 5
1 | Brzezno 2/1 X 46
2 |Brzezno 3/1 X 46
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1 2 3 4 5
3 |Brzydowo 50/1 X 47
4 |Brzydowo 50/2 X 51
5 |Brzydowo 50/3 X 53
6 |Gotogoéra 12/1 X 64,3
7 | Gotogoéra 12/2 X 44
8 | Gologora 36 X 67
9 |Lumpia 7/3 X 58,3
10 |Lumpia 7/4 X 29
11 |Lumpia 7/7 X 29
12 |Lumpia 7/8 X 41,8
13 |Lumpia 7/9 X 57
14 |Lumpia 7/11 X 52
15 |Lumpia 7/13 X 29
16 |Lumpia 7/16 X 29
17 |Lumpia 8/1 X 17
18 |Lumpia 8/4 X 29
19 |Lumpia 8/12 X 17
20 |Lumpia 8/14 X 42
21 |Lumpia 8/15 X 29
22 |Rozynka 38 X 71
23 |Rozynka 64A X 37
24 |Rozynka 64A X 53
25 |Rozynka 64A X 56
26 | Swiatki 104/20 X 35
27 | Wtodowo 25 X 25
Razem 8 19 1154,4

4. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy przedstawia si¢ nastepujaco:
1)  stan 8 lokali mozna okresli¢ jako dobry;
2)  stan 19 lokali mozna okresli¢ jako $redni i zty — lokale wymagajace remontu.

5. W latach 2018 — 2023 zasob mieszkaniowy gminy nie ulegnie wigkszym zmianom. Nie przewiduje si¢
budowy nowych budynkéw mieszkalnych ani zakupu nowych lokali mieszkalnych. Lokale mieszkalne

moga by¢ pozyskiwane w wyniku adaptacji istniejagcych budynkow uzytkowych.
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Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego

Gminy Swiatki na lata 2018 — 2023

§ 1. 1. Podstawowym zadaniem gminy bedzie utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkow
w dobrym - zadowalajgcym stanie technicznym. Potrzeby remontowe w budynkach nalezacych do
gminy badz do Gminy z udziatlem o0séb fizycznych w latach 2018 — 2023 beda stopniowo realizowane
w kazdym roku, zaleznie od posiadanych $rodkéw finansowych oraz potrzeb zglaszanych przez
mieszkancow.

2. Priorytetowym celem remontow i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, w zwigzku
z tym w pierwszej kolejnosci nalezy podejmowaé prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji
budynkoéw, modernizacji i zabezpieczenia instalacji technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpoza-
rowego.

3. Zakres potrzeb remontowych i modernizacyjnych gminnego zasobu mieszkaniowego zdecydowanie
przewyzsza mozliwosci finansowe. Z tego tez wzglgdu w latach 2018 — 2023 poza wykonywaniem
biezacych napraw, konserwacji i usuwaniem awarii planuje si¢ wykonac jedynie remonty zapewniajace
poprawe bezpieczenstwa budynkéw 1 ich mieszkancéw oraz zabezpieczenie budynkow przed
szkodliwym oddzialywaniem czynnikow zewnetrznych tj:

1) wymiany instalacji elektrycznych;

2) remonty dachow i konstrukcji dachowych;

3) wymiany stolarki drzwiowe;j;

4)  wymiany stolarki okiennej;

5) remonty komindw;

6) naprawa lub wymiana orynnowania budynkow.

4. Gmina bedzie zmierza¢ w kierunku sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz lokatorow.

§ 2. 1. Decyzje o kolejnosci remontow lokali bedzie podejmowat Wojt Gminy Swiatki, ktéry oceni potrzebe
oraz zakres prac remontowych.

2. Dokonywanie remontéw i modernizacji lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu gminy moze

by¢ dokonywane przez lokatoréw (najemcow), po uprzednim wyrazeniu zgody Wojta Gminy Swigtki i

ustaleniu z Wojtem zasad rozliczenia kosztow ponoszonych przez lokatorow (najemcow) na remonty i

modernizacj¢ lokali mieszkalnych.

Rozdzial 4

Planowana sprzedaz w kolejnych latach

§ 1. 1 Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Swiatki odbywaé
si¢ bedzie w oparciu o obowiazujace przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz wedtug

zasad okreslonych odrebnymi uchwatami Rady Gminy Swiatki.
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2. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinno by¢:
1)  pozyskiwanie srodkow na remonty posiadanych zasobow;
2) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy.

3. Wykonywanie zalozonego planu sprzedazy lokali zalezy przede wszystkim od ztozonych wnioskow
o wykup lokali przez najemcow. Sprzedaz bedzie uzalezniona od zainteresowania najemcoéw wykupem
mieszkan. Lokale mieszkalne nabywane sg przede wszystkim przez lokatorow zamieszkujacych je na
state. W tym celu dopuszcza si¢ sprzedaz mieszkan w drodze bezprzetargowej na rzecz dotych-
czasowych najemcow.

§ 2. 1. Sprzedaz samodzielnych lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw tych lokali nastepuje za ceng wartosSci
lokalu okreslong przez rzeczoznawce majatkowego, zgodnie z zasadami okre§lonymi w art. 67 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami.
2. Ustala si¢ warunki udzielenia bonifikaty od ceny kazdego lokalu mieszkalnego, przy bezprzetargowej
sprzedazy za jednorazowg ptatnoscig w budynkach:
1) wybudowanych do 1945 r. wlacznie:
a) lokal stanowi 100 % udziatu Gminy Swiatki w dzialce i budynku w wysokosci — 90%;
b) lokal stanowi mniej niz 100 % udzialu Gminy Swigtki w dzialce i budynku
w wysokosci — 95%.
2) wybudowanych w latach 1946 — 1980 r.:
a) lokal stanowi 100 % udziatu Gminy Swiatki w dzialce i budynku w wysoko$ci — 80%;
b) lokal stanowi mniej niz 100 % udzialu Gminy Swiatki w dzialce i budynku
w wysokosci — 85%.
3) wybudowanych w latach 1981 — 1990 r.:
a) lokal stanowi 100 % udziatu Gminy Swiatki w dzialce i budynku w wysokosci — 40%;
b) lokal stanowi mniej niz 100 % udziatu Gminy Swiatki w dzialce i budynku
w wysokosci — 50%.
3. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy

Swigtki przedstawia tabela nr 2.

TABELA NR 2. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

gminy w latach 2018 — 2023.

Rok 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Prognoza sprzedazy mieszkan 4 3 1 1 1 1
Razem 11
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Rozdzial 5

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 1. 1. Stawki czynszu bazowego z tytulu najmu lokali mieszkalnych i lokali socjalnych ustala Wojt Gminy
Swigtki w formie zarzadzenia.

2. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016, poz. 1610 z p6zniejszymi zmianami) ustalajac
stawke czynszu za 1 m*> o powierzchni uzytkowej lokali, nalezy uwzglgdni¢ czynniki podwyzszajace
lub obnizajace ich wartos¢ uzytkowa, a w szczegdlnosci: potozenie budynku, potozenie lokalu,
wyposazenie budynku i lokalu, ogdlny stan techniczny budynku.

3. Wysoko$¢ czynszu ustalana jest z uwzglednieniem stawki bazowej czynszu, wlasciwej dla danego

lokalu z uwzglednieniem czynnikow obnizajgcych stawke czynszu:

1) lokal bez instalacji centralnego ogrzewania —15%;
2) lokal bez instalacji wodociggowej —10%;
3) lokal bez instalacji kanalizacyjnej —10%;
4) lokal bez cieptej wody - 10%.

4. Obnizenie stawki czynszu moze nastgpi¢ z kilku czynnikow, jednakze kwota obnizenia nie moze
przekroczy¢ 40% stawki czynszu bazowego.

5. Regulacja czynszu za lokale wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu gminy nie moze by¢
dokonywana czgéciej, niz co 6 miesiecy.

6. Ustala si¢ wysoko$¢ dochodu, na jednego czlonka gospodarstwa domowego, uzasadniajacego
zastosowanie obnizki czynszu:
1) do 90% najnizszej emerytury — w gospodarstwie jednoosobowym,;
2) do 70% najnizszej emerytury na osobe w gospodarstwie wieloosobowym.

7. Dochéd, o ktéorym mowa w ust. 6 ustala si¢ w oparciu o $rednie miesigczne dochody gospodarstwa

domowego z 6-ciu miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku.

Rozdzial 6

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu

§ 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wéjt Gminy Swigtki.
§ 2. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Swiatki polega miedzy innymi na:
1. zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;
2. wykonywaniu czynnos$ci zwigzanych z naliczaniem czynszu i windykacja tych naleznosci;
3. dokonywaniem biezacych przegladow instalacji oraz wykonywaniem remontdw biezacych

1 modernizacji lokali i budynkow;
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4. wynajmowaniu mieszkan zgodnie z uchwalonymi przez Rade Gminy Swiatki zasadami wynajmowania
lokali wchodzacych w sktam mieszkaniowego zasobu gminy Swiatki;
5. przydzielanie mieszkan bedacych w dyspozycji Wojta Gminy Swigtki;

6. biezace administrowanie mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 7

Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 1. 1. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie z nastepujacych zrodet:
1) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne;
2)  wplywy z czynszow za lokale uzytkowe;
3) $rodki ze sprzedazy lokali mieszkalnych;
4)  $rodki budzetowe.
2. Wysoko$¢ wydatkéw na remonty i zdania inwestycyjne zwigzane z mieszkaniowym zasobem gminy

bedg corocznie okreslane w uchwale budzetowe;.

Rozdzial 8
Wysokos$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploataciji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, Koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym

ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 1. Szacunkowa wysokos¢ wydatkow zwigzanych z lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu

gminy przedstawia tabela nr 3:

TABELA NR 3:
Biezaca eksploatacja Remonty + Razem
Lata objete Programem
(zh modernizacja (z}) (zh

2018 7500 10000 17500
2019 7500 13000 20500
2020 12500 12500 25000
2021 10000 12500 22500
2022 10000 12500 22500
2023 10000 12500 22500
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Rozdzial 9
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy Swiatki

§ 1. 1. Celem programu jest ogolna poprawa warunkéw zamieszkania lokalnej spotecznosci. Glownym
srodkiem do realizacji tego celu sa remonty i modernizacja istniejagcego mieszkaniowego zasobu
gminy.

2. Poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarki mieszkaniowej zaktada si¢ poprzez:

1) coroczne zapewnienie w budzecie gminy $srodkow na remonty lokali i budynkéw stanowiacych
mieszkaniowy zasdb gminy;

2) sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow;

3) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowos$cig regulowania oplat czynszowych oraz
podejmowanie innych dziatan w celu zapewnienia regularnego i terminowego otrzymywania
naleznosci z tytutu czynszu;

4) weryfikacja sposobu uzytkowania lokali poprzez ustalanie sytuacji wynajecia, podnajgcia, oddania
do bezptatnego uzywania bez zgody wynajmujacego oraz poprzez ustalanie czy najemca nie

posiada tytutu prawnego do innego lokalu.
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UZASADNIENIE
Zgodnie z art. Art. 21. 1. ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego okresla, ze rada gminy uchwala
wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

W gminie Swiatki nie uchwalono takiego aktu prawnego.

Wobec powyzszego majac na wzgledzie realizacje zapisOw ustawowych podjecie stosownej

uchwaty jest zasadne.
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