UCHWALA NR VIII/55/2019
RADY GMINY SWIATKI

z dnia 25 kwietnia 2019 r.

w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Swiatki oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72019 roku, poz.506) oraz art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 roku, poz. 1945 z pdzniejszymi zmianami) Rada Gminy Swiatki
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie ,,Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Swiatki”, zawierajaca ocene
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swigtki, stanowigcg zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. 1. Stwierdza sig¢, ze ,,Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swigtki”, przyjeta Uchwala nr XXVII/168/2009 Rady Gminy Swiatki z dnia 20 pazdziernika 2009 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swiatki jest
nieaktualna w catosci.

2. Potwierdza si¢ zasadno$¢ rozpoczgcia procedury sporzadzania Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swiatki, zainicjowanej Uchwata nr V/37/2019 Rady Gminy Swiatki dnia
27 lutego 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swiatki.

§ 3. 1. Stwierdza sig, ze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na obszarze Gminy
Swiatki sa nieaktualne w zakresie wynikajacym zopracowania ,Analiza zmian Ww zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Swiatki”, stanowigcej zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Uwzgledniajac wyniki przeprowadzonych analiz, uznaje si¢ potrzebg¢ sporzadzania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego w zakresie wynikajacym z opracowania ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Swigtki”.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Swiatki.

§ 5. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Swiatki

Franciszek Plotnikowski
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Zakacznik nr 1

do Uchwaty Nr VIII/55/2019
Rady Gminy Swiatki

z dnia 25.04.2019 .

ANALIZA ZMIAN
W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY SWIATKI

marca 2019 rok

wiatles

gmina, w ktorej warto zyc

SWIATKI, dn. 25.04.2019 r.
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WPROWADZENIE

Obowigzek przeprowadzenia analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
wynika z ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U.z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) — zwanej w dalszej czesci ustawg o PiZP.

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ,W celu oceny aktualnosci studium i plandw miejscowych Wogjt
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w
opracowywaniu plandw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania w
nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o
ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskdw w sprawie sporzqdzenia lub zmiany
planu miejscowego”.

Wyniki analizy, po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,
Wjt przekazuje Radzie Gminy, co najmniej raz w czasie trwania jej kadencji. Rada Gminy
podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, biorgc pod uwage
w szczegolnosci zgodnos¢ tych dokumentow z wymogami wynikajgcymi z art. 10 ust. 1 2, art.
15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Analiza zostata sporzadzona na podstawie dokumentacji planistycznej znajdujacej sie
w zasobach Urzedu Gminy w Swiatkach, Systemu Informacji Przestrzennej (https://swiatki.e-
mapa.net) oraz dokumentacji i analiz sporzadzonych na potrzeby Studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swigtki. Wyniki analizy stanowia zatacznik
do uchwaty Rady Gminy w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych.

Niniejsza analiza dotyczy charakterystyki oraz oceny aktualnosci ustalen
obowigzujgcych dokumentow planistycznych, tj. Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swiatki (zwanego w dalszej czeéci — SUIKZP) oraz
ksztattujgcych lokalne prawo miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
(zwanych w dalszej cze$ci — mpzp), a takze analizy kierunkéw zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym w okresie od 2015 roku do 2018 roku, ktéra obejmuje szczegdétowa weryfikacje
dziatan dotyczacych zmian SUIKZP i mpzp oraz decyzji lokalizacyjnych, w tym decyzji o
warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Analiza jest wiec oceng aktualnosci zatozonej wizji rozwoju, przyjetych ogdlnych
kierunkdéw oraz przydatnosci SUiIKZP oraz mpzp do prowadzenia aktywnej polityki
przestrzennej.
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1. CHARAKTERYSTYKA SIECI OSADNICZE) ORAZ WSKAZNIKI DEMOGRAFICZNE

GMINY SWIATKI MAJACE ZNACZENIE W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

1.1. Charakterystyka sieci osadniczej gminy Swiatki

Gmina Swiatki potozona jest w zachodniej czeéci wojewddztwa Warmirisko-
Mazurskiego, w pétnocno-zachodniej czesci powiatu Olsztynskiego. W powiecie olsztyriskim
Gmina graniczy: od strony wschodniej z gming Dobre Miasto, od strony potudniowo-
wschodniej z gming Dywity i od strony pofudniowej z gming Jonkowo, natomiast od strony
potnocnej z potozong w powiedzie lidzbarskim gming Lubomino, a od strony pdtnocno-
zachodniej, zachodniej i potudniowo-zachodniej z gminami powiatu ostrédzkiego: Mitakowo,
Morag i tukta.

Powierzchnia gminy Swiatki zajmuje ponad 16 tys. ha. i posiada typowo rolniczy
charakter, co potwierdza powierzchnia uzytkdw rolnych zajmujgca okoto 78% ogodlnej
powierzchni gminy, na terenie ktérej bardzo duzy udziat posiadajg gleby Il klasy bonitacyjnej
komplekséw pszennych, czyli gleb wysokiej przydatnosci rolniczej.

Rysunek 1. Lokalizacja gminy Swiatki na tle powiatu olsztyAskiego.
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUGIK.
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W strukturze administracyjnej gminy Swigtki wystepuje 13 sotectw: Brzydowo,
Garzewo, Gotogdra, Jankowo, Kalisty, Klony, Konradowo, Kwiecewo, Rézynka, Skolity, Swiatki,
Witodowo i Wortawki.

Gmina pod wzgledem podziatu geodezyjnego sktada sie z 14 obrebéw: Brzydowo,
Garzewo, Gotogdra, Jankowo, Kalisty, Klony, Konradowo, Kwiecewo, Rézynka, Skolity, Swiatki,
Wiodowo, Wortawki i Wysokie, z ktérych najwiekszym jest obreb Kwiecewo, natomiast
najmniejszym jest obreb Jankowo.

W zasiegu 14 obrebu geodezyjnych zlokalizowanych jest 21 miejscowosci: Brzezno,
Brzydowo, Dabrowka, Drzazgi, Garzewo, Gotogéra, Jankowo, Kalisty, Kiewry, Klony, Ktobia,
Komalwy, Konradowo, Kwiecewo, tumpia, Rézynka, Skolity, Swiatki, Wtodowo, Wortawki i
Zardeniki. Ponadto w wykazie miejscowosci wystepuje jeszcze wie$ Wysokie, ktdra nie
posiada zadnego budynku ani mieszkanca.

Rysunek 2. Obreby geodezyjne gminy Swiatki.
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUGIK.
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1.2. Wskazniki demograficzne  gminy  Swiatki majgce znaczenie
w zagospodarowaniu przestrzennym

Analiza kierunkéw zmian w zagospodarowaniu przestrzennym objeta okres od 2015
roku do 2018 roku, jednak ze wzgledu na brak danych demograficznych w zasobach
statystycznych obejmujacych rok 2018, analiza wskaznikéw demograficznych opisanych w
niniejszym punkcie objetfa lata 2015 — 2017.

Sposréd wszystkich miejscowosci gminy Swigtki do trzech najliczniejszych naleza
kolejno: Swiatki, Kwiecewo i Brzydowo, w ktérych zamieszkuje prawie 44% wszystkich
mieszkaicéw Gminy. Zgodnie z danymi zawartymi na stronie BIP gminy Swiatki stan liczby
ludnosci na dzien 31 grudnia 2017 roku wykazat 4.102 osoby.

Tabela 1. Liczba ludnosci w poszczegdlnych miejscowosciach gminy Swiatki.

. » Liczba ludnosci (na dzien) Bilans liczby
L.p. Miejscowos¢ , .
2015.12.31 2016.12.31 2017.12.31 ludnosci
1. BRZEZNO 21 21 20 -
2. BRZYDOWO 451 446 436 -
3. DABROWKA 72 74 73 +
4. DRZAZGI 56 55 54 -
5. GARZEWO 123 133 135 +
6. GOtOGORA 296 307 315 +
7. JANKOWO 124 124 116 -
8. KALISTY 102 103 99 -
9. KIEWRY 4 4 4 0
10. KLONY 37 39 39 +
11. KLOBIA 40 41 41 +
12. KOMALWY 125 125 125 0
13. KONRADOWO 149 149 142 -
14. KWIECEWO 491 485 485
15. tUMPIA 153 151 143 -
16. ROZYNKA 262 259 258 -
17. SKOLITY 310 306 312 +
18. SWIATKI 878 874 864 -
19. W+LODOWO 222 215 212 -
20. WORLAWKI 112 111 109 -
21. ZARDENIKI 128 122 120 -
Liczba ludnosci ogétem 4.156 4.144 4.102 UJEMNY

Oznaczenia bilansu liczby ludnosci: (-) uiemny, (+) dodatni, (0) zachowany-niezmienny.
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych zawartych w BIP Urzedu Gminy Swiatki.

Analiza danych zawartych w powyzszej tabeli wykazata, ze dodatni bilans w zakresie
przyrostu liczby ludnosci w badanym okresie nastgpit w szesciu (6) miejscowosciach z czego
najwyzszy dodatni w miejscowosci Gotogdra, natomiast ujemny bilans liczby ludnosci wystgpit
w trzynastu (13) miejscowosciach, w tym najwyzszy ujemny w miejscowosci Brzydowo.

W latach 2015 — 2017 liczba zameldowanych oséb na terenie gminy Swiatki stale
zmniejszata sie, a szczegdlnie duzy spadem wynoszacy 24 osoby wystgpit w roku 2015.

Id: 1691CBA2-841F-4B9C-A0B1-10D552880910. Uchwalony Strona 6



Tabela 2. Zmiany demograficzne na terenie gminy Swiatki w analizowanym okresie 2015 —
2017 i w latach wybranych.

.. . Przyrost Migracje Saldo
Rok Ludnos¢ | Urodzenia Zgony . .
naturalny Naptyw Odptyw migracji
1988 4255 107 38 69 94 187 -93
1990 4210 68 34 34 66 128 -62
1995 4333 62 38 24 44 84 -40
1998 4357 41 33 8 54 90 -36
2000 4212 59 44 15 36 58 -22
2005 4248 55 36 19 47 78 -31
2008 4116 60 43 17 48 69 -21
2010 4194 48 33 15 71 61 10
2015 4178 44 35 9 40 64 -24
2016 4191 34 32 2 36 38 -2
2017 4150 36 53 -17 45 67 -22

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych zawartych na stronie internetowej
http://www.polskawliczbach.pl/gmina_Swiatkitdemografia.

Zgodnie z ,Prognoza demograficzng na lata 2014-2050 dla Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego” przewidziano systematyczny spadek liczby mieszkaincow wojewddztwa
warminsko-mazurskiego. Gtéwnymi przyczynami ubytku ludnosci bedzie malejgca liczba
urodzen oraz wzrost liczby zgondw. Na zmniejszenie sie liczby ludnosci bedg miaty wptyw
réwniez migracje. Zakfada sie, ze w kolejnych latach prognozy odptyw migracyjny ludnosci z
wojewddztwa bedzie wyzszy niz naptyw. Populacja wojewddztwa zmniejszy sie o 7,7% do
2035 r. i 0 16,5% do 2050 r. Ubytek ludnosci w wiekszym stopniu bedzie dotyczyt miast.
Prognozuje sie, ze do 2035 r. liczba mieszkancéw miast zmniejszy sie 0 10,4% i wsi o 3,7%,
natomiast do 2050 r. odpowiednio o 20,7% i o 10,5%. Wspdtczynnik urbanizacji obnizy sie z
59,3% w 2013 r. do 56,3% w 2050 r.

Powyzisze dane zawarte w prognozie demograficznej dla wojewddztwa znajduja
potwierdzenie w rzeczywistych danych gminy Swiatki. Zgodnie z danymi zawartymi w tabeli 2
w roku 2017 gmina Swiatki miata ujemny przyrost naturalny wynoszacy -17. Odpowiada to
przyrostowi naturalnemu -4,09 na 1000 mieszkancow. Wspdtczynnik dynamiki
demograficznej, czyli stosunek liczby urodzen zywych do liczby zgondéw wynidst 1,15 i byt
znacznie wiekszy od Sredniej dla wojewddztwa oraz znacznie wiekszy od wspdtczynnika
dynamiki demograficznej dla catego kraju. W 2017 roku zarejestrowano 45 zameldowan w
ruchu wewnetrznym oraz 67 wymeldowan, w wyniku czego saldo migracji wewnetrznych
wyniosto dla gminy Swigtki -22.

Dane rzeczywiste oraz prognozy demograficzne w zakresie przyrostu naturalnego i

salda migracji dla gminy Swiatki sg ujemne, co w odniesieniu do przysztego zagospodarowania

przestrzeni _powoduje, ze polityka przestrzenna powinna by¢ prowadzona w_sposéb

przemyslany, zaplanowany i zorganizowany, uwzgledniajgcy wiele czynnikow i uwarunkowan,

w_tym zapotrzebowanie na okreslone tereny w pozgdanych lokalizacjach objete prawem

miejscowym, czyli miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
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2. STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SWIATKI (SUiKZP)

2.1. Charakterystyka i analiza Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

Studium jest dokumentem o charakterze strategicznym, w ktédrym samorzad przyjmuje
okres$long wizje i cele rozwoju przestrzennego gminy. Drogg do osiggniecia zamierzonych
rezultatdow jest przestrzeganie przyjetych zasad oraz ukierunkowanie koniecznych,
pozadanych i dopuszczalnych zmian w przestrzeni. Gwarancjg osiggniecia wyznaczonych
celdw i zmierzania do ustalonej wizji jest faktyczna realizacja ustalen przyjetych w studium.

Wspdlng cechg postepowania poprzedzajgcego identyfikacje uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego gminy jest dgzenie do uzyskania petnego zbioru informacji,
umozliwiajgcych m.in.: rozpoznanie i charakterystyke cech i zasobdw gminy, rozpoznanie
potrzeb rozwojowych gminy i zamierzen podmiotdéw gospodarujgcych na jej terenie, ustalenie
zewnetrznych powigzan funkcjonalnych oraz ponadlokalnych zamierzen inwestycyjnych,
szczegblnie w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Studium uwarunkowan, jako dokument kierunkujgcy dziatania zwigzane z
zagospodarowaniem przestrzeni gminy Swiatki, jest zbiorem wytycznych m.in. do
opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, programow
inwestycyjnych i operacyjnych, innych dokumentdéw, zwigzanych z zarzgdzaniem przestrzenia,
stanowigcych instrumenty realizacji przyjetej polityki przestrzenne;.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swigtki
zostato zatwierdzone Uchwatg Nr XIV/85/2004 Rady Gminy w Swiatkach z dnia 30 wrzeénia
2004 roku. Od tamtego czasu przeprowadzono jedng zmiane SUiKZP:

e zmiana zostata uchwalona Uchwatg Nr XXVII/168/2009 Rady Gminy Swiatki z dnia 20
pazdziernika 2009 roku i jest to obecnie obowigzujacy dokument.

2.2. Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego

W celu oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swiatki przeprowadzono analize zgodnosci w zakresie zawartosci
dokumentu z wymogami okresSlonymi w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [PiZP] (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.)
oraz rozporzadzenia wykonawczego, a takze analize aktualnosci studium w kontekscie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Ze wzgledu na zmiany wprowadzone w ustawie o PiZP w listopadzie 2015 r. polityka
przestrzenna gmin opisana w studium catkowicie zmienita swéj charakter, gdyz musi dazy¢ do
tzw. , koncentracji zabudowy”. W zwigzku z powyzszym stwierdzenie niezgodnosci studium z
wymogami wynikajgcymi z przepiséw art. 10 ust. 1 i 2 ustawy oznacza niezgodnos¢ ustalen
studium z zatozeniami polityki przestrzennej panstwa. Nakfadajgca sie na pierwszg ocene
analiza ustalen studium pod katem zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
pozwolita na uchwycenie petnego obrazu dotyczgcego polityki przestrzennej gminy.
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Nalezy podkresli¢, ze obowigzujgce studium, ktdre zostato zmienione uchwatg z 2009
roku ze wzgledu na liczne zmiany przepiséw prawa oraz uwarunkowania gospodarcze
(ekonomiczne) i spoteczne (demograficzne), stanowi w niewielkim zakresie podstawe dla
opracowania nowego dokumentu. Studium powinno zosta¢ opracowane na nowo, na
podstawie rzetelnej i wnikliwej analizy uwarunkowan, w tym obejmujacych obecne
zagospodarowanie terenéw gminy Swiatki i kierunki ich rozwoju. Ocene aktualnoéci SUiKZP

zawarto w tabeli 3.

Tabela 3. Ocena aktualnosci

przestrzennego gminy Swiatki.

Studium uwarunkowan i

kierunkdw zagospodarowania

Wymagania wynikajgce z ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Zgodnos¢ studium z wymogami
wynikajacymi z ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Ocena aktualnosci studium
w kontekscie zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym
gminy

Art. 10 ust. 1. Uwarunkowania
wynikajgce w szczegdlnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia
terenu;

2) stanu tadu przestrzennego i
wymogow jego ochrony;

3) stanu Srodowiska, w tym stanu
rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz
wymogow ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego;

2

stanu dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej;

4a) rekomendacji i wnioskdéw
zawartych w audycie
krajobrazowym lub okreslenia
przez audyt krajobrazowy granic
krajobrazéw priorytetowych;

5) warunkdw i jakosci zycia
mieszkarncow, w tym ochrony ich
zdrowia;

1) informacje zawarte w ,,Diagnozie
uwarunkowan rozwoju”
opracowanej w 2003 roku sg
niepetne i wymagajg aktualizacji,
szczegolnie z zakresie uzbrojenia
terenu, ze wzgledu na dtugi
uptyw czasu i zaszte zmiany;

2) brak zapiséw okreslajgcych stan
fadu przestrzennego i wymogow
jego ochrony;

3) informacje zawarte w ,,Diagnozie
uwarunkowan rozwoju”
opracowanej w 2003 roku sg
niepetne i nieaktualne,
szczegblnie z zakresie analizy
dotyczacej zasobow wodnych
oraz krajobrazu kulturowego;

4) zawarte analizy i informacje sg
nieaktualne, szczegdlnie w
zakresie prawnych form ochrony
zabytkow, wymagajg
aktualizacji;

4a) brak danych - mozliwe do
spetnienia dopiero po
sporzadzeniu przez Zarzad
Wojewddztwa audytu
krajobrazowego;

5) informacje zawarte w ,,Diagnozie
uwarunkowan rozwoju”
opracowanej w 2003 roku sg

1) wymaga aktualizacji ze wzgledu
na zmiany w zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) stantadu przestrzennego
wymaga statego monitoringu,
wymaga aktualizacji, szczegdlnie
w zakresie wymogdéw ochrony
tadu przestrzennego;

3) wymaga aktualizacji i
uzupetnienia o analize
dotyczacg zasobow wodnych
oraz krajobrazu kulturowego;

4) zawartosci rejestru i ewidencji
zabytkédw wymagajg aktualizacji;

4a) brak zapiséw — niemozliwe do
wykonania do czasu
sporzadzenia przez Zarzad
Wojewddztwa audytu
krajobrazowego;

5) wymaga aktualizacji ze wzgledu
na zaszte zmiany;
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6) zagrozenia bezpieczenstwa
ludnosci i jej mienia;

7) potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy, uwzgledniajgcych w
szczegolnosci:

a) analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w
tym uwzgledniajace, tam gdzie to
uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszaréw
funkcjonalnych osrodka
wojewddzkiego,

¢) mozliwosci finansowania przez
gming wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej,
stuzgcych realizacji zadan
wtasnych gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudowe;

8) stanu prawnego gruntéw;

9) wystepowania obiektéw i
terendéw chronionych na
podstawie przepisow odrebnych;

10) wystepowania obszaréw
naturalnych zagrozen
geologicznych;

11) wystepowania
udokumentowanych zt6z kopalin,
zasobow wod podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow
podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla;

12) wystepowania terenéw
gbrniczych wyznaczonych na
podstawie przepiséw odrebnych;

niepetne i wymagaja aktualizacji,
brak zapiséw dotyczacych
ochrony zdrowia mieszkancow;

6) brak zapiséw, wymaga
uzupetnienia;

7) brak zapiséw — przepisy w tym
zakresie weszty w zycie 18
listopada 2015 roku okoto 12 lat
od uchwalenia uwarunkowan do
pierwszego Studium i okoto 6 lat
od uchwalenia zmiany studium;

8) brak zapiséw, wymaga
uzupetnienia;

9) zawarte analizy i informacje sa
niepetne i nieaktualne,
wymagajg aktualizacji i
uzupetnienia ze wzgledu na
zaszte zmiany;

10) zawarte informacje sa
nieaktualne — wymagaja
aktualizacji i uzupetnienia ze
wzgledu na zaszte zmiany;

11) zapisy aktualne w zakresie
udokumentowanych zt6z
kopalin, brak informacji
dotyczacych zasobow wad
podziemnych oraz
udokumentowanych
komplekséw podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla,
wymagaja uzupetnienia;

12) brak zapiséw dotyczacych
wystepowania terenéw
gorniczych wyznaczonych na
podstawie przepiséw odrebnych
lub ich braku, wymaga
uzupetnienia;

6) brak zapiséw, wymagane
uzupetnienie;

7) brak zapiséw — konieczne
uzupetnienie ze wzgledu na
zmiane ustawy o PiZP;

8) brak zapiséw, wymagane
uzupetnienie;

9) wymaga aktualizacji i
uzupetnienia, szczegdlnie ze
wzgledu na zmiany aktéw
prawnych dotyczacych terendéw
chronionych;

10

-

wymagajq aktualizacji i
uzupetnienia;

11

R

wymaga uzupetnienia o zapisy
dotyczace zasobdéw wod
podziemnych oraz
udokumentowanych
komplekséw podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla;

12) wymaga uzupetnienia ze
wzgledu na brak informacji o
wystepowaniu terenéw

goérniczych;

13) zapisy wymagajg aktualizacji;

10
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13) stanu systemoéw komunikacji i
infrastruktury technicznej, w tym
stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-sciekowej,
energetycznej oraz gospodarki
odpadami;

14) zadan stuzacych realizacji
ponadlokalnych celow
publicznych;

15) wymagan dotyczacych ochrony
przeciwpowodziowe;j.

13) zawarte w uwarunkowaniach i
kierunkach zapisy i informacje sg
nieaktualne, szczegdlnie w
zakresie infrastruktury
technicznej, wymagajg
aktualizacji;

14) zapisy nieaktualne —
obowigzujacy PZP Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego zostat
uchwalony 28 sierpnia 2018 r;

15) zawarte analizy i informacje sg
niepetne i nieaktualne,
wymagajg aktualizacji i
uzupetnienia ze wzgledu na
zaszte zmiany.

14) wymaga uzupetnienia ze
wzgledu na zaszte zmiany i
nowy PZP wojewddztwa;

15) wymagajg aktualizacji i
uzupetnienia.

Art. 10 ust. 2. Kierunki zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym

gminy:

1a) kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terendéw, w tym
wynikajace z audytu
krajobrazowego,

1b) kierunki i wskazniki dotyczgce
zagospodarowania oraz
uzytkowania terendow, w tym
tereny przeznaczone pod
zabudowe oraz tereny wytaczone
spod zabudowy;

w
-~

obszary oraz zasady ochrony
srodowiska i jego zasobow,
ochrony przyrody, krajobrazu, w
tym krajobrazu kulturowego i
uzdrowisk;

2

obszary i zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej;

5) kierunki rozwoju systemow
komunikacji i infrastruktury
technicznej;

6) obszary, na ktérych
rozmieszczone beda inwestycje
celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

1a) zapisy zawarte w Studium sg
nieaktualne ze wzgledu na zaszte
zmiany, ponadto brak audytu
krajobrazowego;

1b) brak czesci zapisow, pozostate
zapisy sg nieaktualne ze wzgledu
na uptyw czasu i zaszte zmiany,
wymaga uzupetnienia i
aktualizacji;

3) zapisy czesciowo nieaktualne —
wymagajg uzupetnienia i
aktualizacji;

4) zapisy czesciowo nieaktualne —
wymagajg uzupetnienia i
aktualizacji;

5) zawarte w Studium zapisy i
informacje sg nieaktualne,
szczegolnie w zakresie
infrastruktury technicznej i
wymagaja aktualizacji;

6) brak zapiséw o obszarach
rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu
lokalnym;

1a) wymagajg aktualizacji ze
wzgledu na zmiany w
przestrzeni gminy oraz
brakujgcy bilans terenéw
opracowywany do studium
zgodnie z ustawa o PiZP;

1b) wymagajg aktualizacji ze
wzgledu na zmiany w
przestrzeni gminy oraz
brakujgcy bilans terenéw
opracowywany do studium
zgodnie z ustawg o PiZP;

3) wymagajg aktualizacji,
szczegblnie ze wzgledu na zaszte
zmiany w przepisach prawa;

4) zawartosci rejestru i ewidencji
zabytkdw wymagajg aktualizacji;

5) wymagajg aktualizacji ze wzgledu

na zaszte zmiany;

6) wymagajg uzupetnienia ze
wzgledu na brak zapisow;

11
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7) obszary, na ktérych
rozmieszczone bedga inwestycje
celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z
ustaleniami planu
zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa i
ustaleniami programaow, o
ktorych mowa w art. 48 ust. 1
ustawy;

&

obszary, dla ktérych
obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajgce
przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej;

O
—

obszary, dla ktérych gmina
zamierza sporzadzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary
wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i
nielesne;

10) kierunkii zasady ksztattowania
rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej;

11) obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz
obszary osuwania sie mas
ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktérych
wyznacza sie w ztozu kopaliny
filar ochronny;

13) obszary pomnikow zagtady iich
stref ochronnych oraz
obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej;

7) zapisy nieaktualne —obowigzujgcy
PZP Wojewddztwa Warminsko —
Mazurskiego zostat uchwalony
28 sierpnia 2018 r.;

8) zapisy zawarte w , Kierunkach
zagospodarowania
przestrzennego” wymagajg
nowej analizy ze wzgledu na
zaszte zmiany;

9) zapisy zawarte w , Kierunkach
zagospodarowania
przestrzennego” wymagaja
przeprowadzenia nowej analizy
ze wzgledu na zaszte zmiany;

10) zawarte w Studium ustalenia sg
nieaktualne, wymagajg
aktualizacji i uzupetnienia ze
wzgledu na zaszte zmiany w
przestrzeni Gminy i w przepisach
prawa;

11) zawarte zapisy sg nieaktualne —
wymagajg aktualizacji i
uzupetnienia ze wzgledu na
zaszte zmiany;

12) brak zapiséw dotyczacych
wystepowania obiektow lub
obszardéw dla ktérych wyznacza
sie w ztozu kopaliny filar
ochronny lub ich braku, wymaga
uzupetnienia;

13) brak zapiséw dotyczgcych
pomnikéw zagtady, wymaga
uzupetnienia;

7) wymaga uzupetnienia ze wzgledu
na zaszte zmiany i nowy PZP
wojewddztwa;

8) wymagajg nowej analizy i
aktualizacji ze wzgledu na ,,nowe”
obszary mogace wymagac
sporzadzania planow
miejscowych;

9) po uchwaleniu wieloletniego
programu sporzgdzania planéw
miejscowych wskazanym jest
aktualizacja ustalen studium w
tym zakresie;

10) zapisy wymagajg aktualizacji i
uzupetnienia;

11) zapisy wymagajg aktualizacji i
uzupetnienia;

12) wymaga uzupetnienia ze
wzgledu na brak informacji o
wystepowaniu lub braku
wystepowania obiektow lub
obszaréw dla ktérych wyznacza
sie w ztozu kopaliny filar
ochronny;

13) wymaga uzupetnienia ze

wzgledu na brak informacji
dotyczacych pomnikow zagtady;

14) wymaga uzupetnienia ze

12
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14) obszary wymagajace
przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji;

14a) obszary zdegradowane;

15) granice terenéw zamknietych i
ich stref ochronnych;

16) obszary funkcjonalne o
znaczeniu lokalnym, w
zaleznosci od uwarunkowan i
potrzeb zagospodarowania

14) brak zapiséw dotyczacych
obszaréw wymagajacych
przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub re mediacji,
wymaga uzupetnienia;

14a) brak zapiséw dotyczacych
obszaréw zdegradowanych,
wymaga uzupetnienia;

15) brak zapiséw dotyczacych
terenéw zamknietych, wymaga
uzupetnienia;

16) brak zapisow.

wzgledu na brak zapisow
dotyczacych obszaréw
wymagajacych przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji;

14a) wymaga uzupetnienia ze
wzgledu na brak zapisow
dotyczacych obszaréow
zdegradowanych;

15) wymaga uzupetnienia ze
wzgledu na brak zapiséw
dotyczacych terendw
zamknietych;

16) brak zapisow — niemozliwe do
wykonania do czasu
opracowania planu dla
Miejskiego Obszaru
Funkcjonalnego Olsztyna.

wystepujgcych w gminie.

Zrédto: opracowanie wtasne.

Z powyiszej oceny aktualnosci studium wynika konieczno$¢ podjecia prac
prowadzgcych do opracowania zupetnie nowego Studium, zaréwno w zakresie uwarunkowan
jak i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Powodami koniecznosci podjecia prac nad
sporzgdzeniem nowego Studium sg przede wszystkim zaszte zmiany w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy, jak i liczne zmiany w przepisach prawa, w tym kilka istotnych zmian
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dodatkowym powodem opracowania nowego Studium jest réwniez Zarzadzenie
zastepcze Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 13 grudnia 2018 roku w sprawie
wprowadzenia obszaréw udokumentowanych zt6z kopalin do SUIKZP gminy Swiatki.

W chwili obecnej gmina zamierza przystapi¢ do opracowania Studium, co potwierdza
fakt, ze Rada Gminy Swiatki dnia 27 lutego 2019 r. podjeta Uchwate Nr V/37/2019 w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swiatki, w ktdrej stwierdzita, ze: ,.... Rada Gminy Swiqgtki podejmuje
uchwate o przystgpieniu do sporzgdzenia
zagospodarowania przestrzennego celem okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym
Wskutek zaistniatych warunkow
faktycznych nalezy uznac¢ studium pod wzgledem merytorycznym oraz prawnym za
wymagajgce aktualizacji ...”.

Ponadto przystgpienie do opracowania SUIKZP wynikto z przeprowadzonej oceny

studium uwarunkowan i kierunkow

lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego.

aktualnosci zapisdow SUIKZP, w oparciu o rejestry decyzji o warunkach zabudowy, rejestry
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i analize przepiséw odrebnych.

Z niniejszej analizy, jak réowniez z przepiséw odrebnych wynikaé beda ,nowe elementy”,
konieczne do wprowadzenia do Studium, a takze niezbedne uzupetnienia i aktualizacje jakich
trzeba bedzie dokonac w odniesieniu do obecnych zapiséw Studium.
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3. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
SWIATKI (MPZP)

3.1. Charakterystyka miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadza sie i uchwala w celu
ustalenia przeznaczenia terendéw, okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy. W
odréznieniu od studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
miejscowy plan ma charakter realizacyjny i jest aktem prawa miejscowego.

Na obszarze gminy Swiatki obowigzuje facznie dziesie¢ (9) miejscowych planéw
zagospodarowania  przestrzennego, z czego wszystkie jako miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Ponadto nie ma zZadnego planu miejscowego
funkcjonujgcego jako zmiana, w tym Zzaden z obowigzujgcych mpzp nie stanowi zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Swiatki.

Wszystkie plany sporzadzone zostaty na mocy ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tabela 4. Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wedtug dat
uchwalenia.

Nazwa Data Data

P miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalenia publikacji

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
1 | zabudowy mieszkalnej i ustugowej w miejscowosci 29.06.2007 13.08.2007
Brzydowo w gminie Swigtki.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
2 | zabudowy mieszkalnej, ustugowej i rekreacyjnej w obrebie 29.06.2007 16.08.2007
Skolity w gminie Swiatki.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
wzdtuz pdtnocno-zachodniego brzegu jeziora Sunia, obreb

3 Wortawki i dziatki nr 18/19, obreb Kwiecewo, gmina 18.06.2008 24.11.2008
Swigtki.

4 |V|IeJ.SC.0WV pllar.l ,za.gosy:.)odaro.w'anl’a przgstrzer\,neg’? terenu 20.10.2009 30.11.2009
w miejscowosci Swigtki w gminie Swigtki (czes¢ ,A”).

5 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu 50.10.2009 30.11.2009

w miejscowosci Swiatki w gminie Swiatki (czeéé¢ ,,B”).
Miejscowy plan  zagospodarowania  przestrzennego
6 | fragmentu gminy Swiagtki w obrebie Wiodowo z 21.09.2010 17.12.2010
przeznaczeniem pod elektrownie wiatrowe, czes¢ , A”.
Miejscowy plan  zagospodarowania  przestrzennego
7 | fragmentu gminy Swigtki w obrebie Brzydowo z 21.09.2010 17.12.2010
przeznaczeniem pod elektrownie wiatrowe, czes¢ ,B”.
Miejscowy plan  zagospodarowania  przestrzennego
8 | fragmentu gminy Swigtki w obrebie Kalisty z 21.09.2010 17.12.2010
przeznaczeniem pod elektrownie wiatrowe, czes¢ ,,C".
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
9 | potozonego w obrebie geodezyjnym Wortawki w gminie 19.04.2011 9.06.2011
Swiatki.
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy Swiatki.
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Rozmieszczenie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu

do obrebéw geodezyjnych zlokalizowanych na terenie gminy Swigtki przedstawiono na
rysunku 3.

Rysunek 3. Rozmieszczenie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na
terenie gminy Swiatki.

ROZYNKA

GOLOGORA

LEGENDA:

Granice administracyjne gminy

Granice obrebow geodezyjnych

~~—~

T~

- Tereny objete planami miejscowymi (mpzp)
3 | Do coware w o

Zrédto: opracowanie wiasne z wykorzystaniem danych GUGIK.
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3.2. Analiza miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkalnej i

ustugowej w miejscowosci Brzydowo w gminie Swiatki

Tereny objete planem potozone s3 w zachodniej czesci gminy w odlegtosci okoto 230
m od granicy administracyjnej i w odlegtosci okoto 55 m od potozonego na pétnocny-wschdéd
jeziora Brzydowskiego.

Plan obejmuje jedng dziatke geodezyjng o powierzchnia 2,4 ha, ktéra od pdtnocy
graniczy z terenami zabudowy gospodarstwa rolnego, od wschodu z drogg gminng, natomiast
od potudnia i zachodu z terenami rolnymi.

Zgodnie z ustaleniami planu teren przeznaczono pod: zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, drogi wewnetrzne oraz ciggi pieszo-jezdne.

Przez obszar planu przebiegajg sieci: wodociggowa, elektroenergetyczna i
telekomunikacyjna, brak jest w poblizu sieci kanalizacji sanitarnej, jednak ustalenia planu
dopuszczajg realizacje zbiornikow bezodptywowych jako rozwigzanie przejsciowe do czasu
budowy sieci kanalizacji sanitarnej.

Do chwili obecnej plan nie zostat zrealizowany ani w zakresie podziatéw, ani w zakresie
realizacji zabudowy kubaturowej.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkalnej,

ustugowej i rekreacyjnej w obrebie Skolity w gminie Swigtki
Obszar objety planem potozony jest w potudniowo-zachodniej czesci gminy. Niewielki
fragment jego granicy pokrywa sie z granicg administracyjng gminy. Plan zlokalizowany jest

nad jeziorem Skolity i przylega do jego pétnocnej i wschodniej linii brzegowej.

Obszar planu obejmuje swoim zasiegiem powierzchnie wynoszacg okoto 68,9 ha.
Graniczy od strony poétnocnej i wschodniej z terenami rolnymi i lesnymi, od strony
potudniowej z wodami powierzchniowymi jeziora Skolity i terenami rolnymi, a od strony
zachodniej z doling rzeki Pasteki.

W planie zaprojektowano nastepujgce przeznaczenia terendw: zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i rekreacyjnej, zabudowy rolniczej, ustug
turystycznych, parkingéw, zieleni nieurzadzonej — naturalnej, laséw i dolesien, wodd
otwartych, komunikacji obejmujgcej drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne, ciggi piesze oraz
infrastruktury technicznej obejmujacej przepompownie $ciekdw i stacje transformatorowe.

Obszar planu w wiekszosci jest wyposazony w sie¢ wodociggowa i w czesci w siec
elektroenergetyczng. Brak jest w poblizu sieci kanalizacji sanitarnej, jednak ustalenia planu
dopuszczajg realizacje zbiornikow bezodptywowych jako rozwigzanie przejsciowe do czasu
budowy sieci kanalizacji sanitarnej.

Na dzien dzisiejszy zostat zrealizowany podziat geodezyjny wynikajacy z planu,
natomiast w zakresie inwestycyjno-budowlanym zostat wykonany jeden budynek.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu wzdtuz pdétnocno-zachodniego
brzegu jeziora Sunia, obreb Wortawki i dziatki nr 18/19, obreb Kwiecewo, gmina Swiatki
Plan obejmuje dwa obszary potozone w poétnocnej czesSci gminy nad jeziorem Sunia w
odlegtosci okoto 1,2 km na wschéd od miejscowosci Wortawki.
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Jeden z obszaréw potozony w obrebie Wortawki obejmuje kilkadziesigt dziatek
geodezyjnych i zajmuje powierzchnie wynoszacg okoto 13,1 ha. Teren graniczy od pdtnocy i
potudnia z terenami rolniczymi, od strony wschodniej z jeziorem Sunia, od strony zachodniej z
drogg powiatowa.

Drugi obszar potozony w obrebie Kwiecewo obejmuje jedng dziatke geodezyjng i
posiada powierzchnie wynoszgcg okoto 3,3 ha. Graniczy od pétnocy i potudnia z terenami
rolniczymi, od strony wschodniej z jeziorem Sunia i od strony zachodniej z drogg powiatowa.

Zgodnie z ustaleniami planu tereny przeznaczono pod: zabudowe rekreacyjna
indywidualng, tereny rekreacyjno—sportowe, droge wewnetrzng, tereny obstugi komunikacji,
przejscie piesze, cigg pieszo—jezdny, tereny infrastruktury technicznej, zielef naturalng, tereny
nadwodnej zieleni naturalnej.

Przez obszar planu przebiegajg sieci: wodociggowa i elektroenergetyczna, brak jest
w poblizu sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym ustalenia planu dopuszczajg realizacje
zbiornikéw bezodptywowych jako rozwigzanie przejsciowe do czasu budowy sieci kanalizacji
sanitarnej.

Do chwili obecnej zostat zrealizowany podziat geodezyjny wynikajacy z planu,
natomiast w zakresie inwestycyjno-budowlanym na terenie potozonym w obrebie Wortawki
zrealizowano kilka budynkéw i wydano kilka pozwolein na budowe, natomiast na terenie
potozonym w obrebie Kwiecewo nie zrealizowano zadnej zabudowy.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w_miejscowoséci Swigtki w

gminie Swigtki (cze$¢ ,A”)
Obszar objety planem potozony jest w centralnej czesci gminy, w pétnocnej czesci
miejscowosci Swiatki.
Obszar planu obejmuje swoim zasiegiem powierzchnie wynoszgcg 3,74 ha. Graniczy od
strony poétnocnej i wschodniej z terenami rolnymi, od strony potudniowej z drogg gminng i

terenami zabudowanymi miejscowosci Swiatki, a od strony zachodniej z drogg powiatowa.

W planie przeznaczono tereny pod: zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zielen
urzadzong, zielen naturalng, komunikacje obejmujgca drogi wewnetrzne i ciggi pieszo-jezdne
oraz infrastrukture techniczng obejmujgca zbiorczg przepompownie Sciekdw.

Przez obszar planu przebiegajg sieci: wodociggowa, telekomunikacyjna i kanalizacji
sanitarnej, a w bliskim sasiedztwie elektroenergetyczna.

Do chwili obecnej plan nie zostat zrealizowany ani w zakresie podziatéw, ani w zakresie
realizacji zabudowy.

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Swiatki
w gminie Swigtki (cze$¢ ,B”)
Obszar objety planem potozony jest w centralnej czesci gminy, w zachodniej czesci
miejscowosci Swiatki.
Obszar planu obejmuje swoim zasiegiem powierzchnie wynoszgcg 2,91 ha. Graniczy od
strony poétnocnej z drogg wojewddzka, od strony wschodniej z terenami zabudowanymi

miejscowosci Swiatki, a od strony potudniowej i zachodniej z terenami rolnymi.
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Zgodnie z ustaleniami planu tereny przeznaczono pod: zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, zieleA naturalng, komunikacje obejmujaca drogi wewnetrzne i ciaggi pieszo-
jezdne oraz infrastrukture techniczng obejmujaca zbiorczg przepompownie Sciekdéw.

Przez obszar planu przebiega sie¢ telekomunikacyjna, natomiast w bardzo bliskim
sgsiedztwie przebiegajg sieci: wodociggowa, elektroenergetyczna i kanalizacji sanitarnej, wiec
istnieje mozliwos¢ wyposazenia terenu w niezbedng infrastrukture techniczna.

Do chwili obecnej plan nie zostat zrealizowany ani w zakresie podziatéw, ani w zakresie
inwestycyjno-budowlanym.

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Swiatki w_obrebie

Wtodowo z przeznaczeniem pod elektrownie wiatrowe, czes¢ ,,A”

Plan miejscowy potozony jest w potnocno-zachodniej czesci gminy i obejmuje teren
o powierzchni okoto 517 ha. Od strony pdétnocnej pokrywa sie z granicg administracyjng gminy
i jest zlokalizowany w dwdch obrebach geodezyjnych, mniejsza cze$¢ potozona jest w obrebie
Brzydowo, natomiast wieksza w obrebie Wiodowo.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar o nastepujgcym
zasiegu: od potnocy granice stanowi niewielki kompleks lesny oraz grunty rolne, od wschodu
i potudniowego-wschodu tereny rolne czesciowo zadrzewione i grunty lesne, od strony
potudniowo-zachodniej i zachodniej droga powiatowa oraz grunty wsi Wtodowo.
Z opracowania planu zostat wytgczony teren miejscowosci Wtodowo.

W planie przeznaczono tereny pod: zabudowe zagrodowsg, tereny rolne i lokalizacji
elektrowni wiatrowych, zielen nieurzagdzong, tereny komplekséw lesnych, tereny komunikacji,
w tym tereny drogi powiatowej, tereny drég gminnych publicznych, tereny drég gminnych
wewnetrznych.

Przez obszar planu przebiegajg sieci: wodociggowa, elektroenergetyczne
i telekomunikacyjna, brak jest w poblizu sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym ustalenia planu
nie dopuszczajg realizacji nowej zabudowy zagrodowej i nie regulujg kwestii dotyczgcych
wyposazenia zabudowy kubaturowej w infrastrukture techniczna.

Gtéwnym celem opracowania planu byta mozliwos$¢ lokalizacji farm wiatrowych, lecz
pomimo funkcjonowania planu od grudnia 2010 roku do dnia dzisiejszego nie zrealizowano
ani jednej elektrowni wiatrowe;.

7. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Swiatki w _obrebie
Brzydowo z przeznaczeniem pod elektrownie wiatrowe, czes¢ ,B”

Plan miejscowy potozony jest w zachodniej czesci gminy i obejmuje teren
o powierzchni okoto 559 ha. Od strony pétnocne;j i czesciowo zachodniej pokrywa sie z granicg
administracyjng gminy.

Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujg obszar
0 nastepujacym zasiegu: od poétnocy granice stanowi kompleks lesny, od wschodu granice
stanowig tereny lesne oraz grunty rolne potozone w czesci przy granicy Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Pasteki, od potudnia granice planu stanowig grunty wsi Brzydowo,
natomiast od strony zachodniej granice stanowig grunty rolne i torfowisko ,,Suche Jezioro”.
Z opracowania planu zostat wyfaczony teren miejscowosci Brzydowo.

18
Id: 1691CBA2-841F-4B9C-A0B1-10D552880910. Uchwalony Strona 18




W planie przeznaczono tereny pod: zabudowe zagrodowg, tereny rolne i lokalizacji
elektrowni wiatrowych, zielen nieurzagdzong, tereny komplekséw lesnych, tereny komunikacji,
w tym tereny drogi powiatowej, tereny drég gminnych publicznych, tereny drég gminnych
wewnetrznych.

Przez obszar planu przebiegajg sieci: elektroenergetyczne i telekomunikacyjne, brak
jest w poblizu sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym ustalenia planu nie dopuszczajg realizacji
nowe] zabudowy zagrodowej i nie regulujg kwestii dotyczacych wyposazenia zabudowy
kubaturowej w infrastrukture techniczna.

Gtéwnym celem opracowania planu byta mozliwos$¢ lokalizacji farm wiatrowych, lecz
pomimo funkcjonowania planu od grudnia 2010 roku do dnia dzisiejszego nie zrealizowano
ani jednej elektrowni wiatrowe;j.

8. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Swiatki w_obrebie

Kalisty z przeznaczeniem pod elektrownie wiatrowe, czes¢ ,,C”

Plan miejscowy potozony jest w potudniowo-zachodniej czesci gminy i obejmuje teren
o powierzchni okoto 785 ha. Od strony potudniowej i potudniowo-zachodniej pokrywa sie
czesciowo z granicg administracyjng gminy i jest zlokalizowany w dwdéch obrebach
geodezyjnych, mniejsza cze$é¢ potozona jest w obrebie Brzydowo, natomiast wieksza
w obrebie Kalisty.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar o nastepujgcym
zasiegu: od podtnocy i pdétnocnego-zachodu granice stanowi czesSciowo droga powiatowa,
a czesciowo tereny zabudowy wsi Brzydowo, wschodnig granice wyznacza droga wojewddzka
i granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki, od potudnia i zachodu granice
stanowig tereny rolne i lesne. Z opracowania planu zostaty wytgczone tereny miejscowosci
Brzydowo i Ktobia.

W planie przeznaczono tereny pod: zabudowe zagrodowg, tereny rolne i lokalizacji
elektrowni wiatrowych, zielen nieurzagdzong, tereny komplekséw lesnych, tereny komunikacji,
w tym teren drogi wojewddzkiej, tereny drogi powiatowej, tereny drég gminnych publicznych,
tereny drég gminnych wewnetrznych.

Przez obszar planu przebiegajg sieci: wodociggowa, elektroenergetyczne
i telekomunikacyjna, brak jest w poblizu sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym ustalenia planu
nie dopuszczajg realizacji nowej zabudowy zagrodowej i nie regulujg kwestii dotyczgcych
wyposazenia zabudowy kubaturowe]j w infrastrukture techniczna.

Gtéwnym celem opracowania planu byta mozliwos$¢ lokalizacji farm wiatrowych, lecz
pomimo funkcjonowania planu od grudnia 2010 roku do dnia dzisiejszego nie zrealizowano
ani jednej elektrowni wiatrowe;j.

9. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego w_obrebie
geodezyjnym Wortawki w gminie Swiatki
Plan obejmuje obszar potozony w pétnocnej czesci gminy nieopodal jeziora Sunia, przy

skrzyzowaniu drogi powiatowej z drogg gminng prowadzgcg do miejscowosci Wortawki.
Obszar planu obejmuje jedng dziatke geodezyjng i posiada powierzchnie wynoszaca

21,87 ha. Graniczy od podtnocy z drogg gminng prowadzacg do miejscowosci Wortawki, od

wschodu z drogg powiatowa, od potudnia i zachodu z terenami rolniczymi i gruntami lesnymi.
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Zgodnie z ustaleniami planu tereny przeznaczono pod: zabudowe zagrodows,

zabudowe mieszkalng jednorodzinng, zabudowe mieszkalno-ustugowsa, zielen, lasy, wody

otwarte, komunikacje obejmujgcg drogi gminne i ciaggi pieszo—jezdne oraz infrastrukture

obejmujaca projektowang przepompownie Sciekdw i stacje transformatorowe.

Przez obszar planu przebiegajg sieci elektroenergetyczne, a w bardzo bliskim

sgsiedztwie sie¢ wodociggowa. Brak jest w poblizu sieci kanalizacji sanitarnej, jednak ustalenia
planu dopuszczajg realizacje zbiornikow bezodptywowych jako rozwigzanie przejsciowe do
czasu budowy sieci kanalizacji sanitarne;j.
Do chwili obecnej nie zostat zrealizowany podziat geodezyjny wynikajgcy z planu,

a takze nie zrealizowano zadnej zabudowy.

Tabela 5. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w kontekscie powierzchni
opracowania i udziatu w ogdélnej powierzchni gminy.

Lp.

Nazwa miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Powierzchnia
mpzp
[ha]

Udziat w
powierzchni
ogdlnej mpzp
[%]

Udziat w
powierzchni
gminy
[%]

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy
mieszkalnej i ustugowej w
miejscowosci Brzydowo w gminie
Swiatki.

2,4

0,12

0,015

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy
mieszkalnej, ustugowej i rekreacyjnej
w obrebie Skolity w gminie Swiatki.

68,9

3,48

0,42

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego  terenu wzdtuz
poétnocno-zachodniego brzegu
jeziora Sunia, obreb Wortawki i
dziatki nr 18/19, obreb Kwiecewo,
gmina Swigtki.

16,4

0,83

0,1

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu w
miejscowoéci  Swigtki w  gminie
Swiatki (czes¢ ,A”).

3,74

0,19

0,023

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu w
miejscowoséci  Swiatki w  gminie
Swiatki (czes¢ ,,B”).

2,91

0,15

0,02

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu gminy
Swiatki w obrebie Witodowo z
przeznaczeniem pod elektrownie
wiatrowe, czes$¢ ,A”.

517,0

26,15

3,16

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu gminy
Swigtki w obrebie Brzydowo z
przeznaczeniem pod elektrownie
wiatrowe, czesc ,,B”.

559,0

28,27

3,41
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Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu gminy
8 Swiatki w obrebie Kalisty z 785,0 39,7 4,79
przeznaczeniem pod elektrownie
wiatrowe, czesé ,,C".

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu pofozonego

9 w obrebie geodezyjnym Wortawki w 21,87 111 0,13
gminie Swiatki.
Razem 1977,22 100 12,07

Zrédto: opracowanie wiasne.

Analiza powyiszej tabeli wykazata, ze w granicach gminy Swigtki obowiazuje obecnie

dziewieé planéw miejscowych.
Najwiekszg powierzchnig wyréznia sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu gminy Swiatki w obrebie Kalisty z przeznaczeniem pod elektrownie wiatrowe, cze$¢
,C”, obejmujgcy w swoich obszar o powierzchni okoto 785 ha, co stanowi 4,79 % catkowitej
powierzchni gminy Swiatki i az 39,7 % powierzchni ogdlnej wszystkich miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Planem o najmniejszej powierzchni jest Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkalnej i ustugowej w miejscowosci Brzydowo w gminie
Swiatki, ktérego powierzchnia wynosi 2,4 ha, co stanowi zaledwie 0,015 % catkowitej
powierzchni gminy i 0,12 % powierzchni ogdlnej wszystkich planéw miejscowych.

Z analizy tabeli 5 wynika, ze poréwnujgc powierzchnie planéw do obszaru gminy ok.
12% powierzchni gminy posiada obowigzujgce plany miejscowe, co jest wynikiem znacznej
powierzchni uprawianych gruntéw rolnych i powierzchni lasdw oraz wéd powierzchniowych.

Analiza przeznaczenia terendw w planach miejscowych i zestawienia powierzchni
zawarte w tabeli 5 wykazuja, ze z posréd dziewieciu mpzp tylko trzy z przeznaczeniem pod
elektrownie wiatrowe posiadajg taczng powierzchnie wynoszacg okoto 1 861 ha, co stanowi
11,36 % catkowitej powierzchni gminy Swiatki i az 94,12 % powierzchni ogdlnej wszystkich
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Wartym uwagi jest fakt, ze trzy
najwieksze plany wskazane powyzej nie wyznaczajg zadnych nowych terendw pod zabudowe,
a jedynie stwarzajg mozliwos¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych, co powoduje, ze znaczne
obszary gminy wynoszgce 11,36 % jej powierzchni sg wytgczone z mozliwosci zabudowy, a taki
stan rzeczy zdecydowanie nie sprzyja rozwojowi gminy tym bardziej, ze plany ,pod
elektrownie wiatrowe” obowigzujg juz prawie dziewie¢ lat, a do dnia dzisiejszego nie
zrealizowano ani jednej inwestycji zwigzanej z energetyka wiatrowa.

Whytaczajgc z analizy trzy mpzp z przeznaczeniem pod elektrownie wiatrowe, gmina
Swiatki dysponuje szeécioma planami, ktdre wyznaczaja tereny pod rézne funkcje zwigzane z
zabudowg kubaturowg, przy czym dominujacymi sg tereny zabudowy mieszkaniowej i
rekreacyjnej. Powierzchnia tgczna tych szesciu mpzp wynosi 116,22 ha, co stanowi zaledwie
0,71 % catkowitej powierzchni gminy Swiatki i 5,88 % powierzchni ogélnej wszystkich plandw.

Powierzchnia gminy objeta zaledwie w 0,71 % planami miejscowymi stanowi
niewatpliwie niewielki odsetek, ktdry nie wptywa pozytywnie na jakos¢ prowadzonej polityki
przestrzennej, gdyz brak jednoznacznych zasad inwestowania okreslonych prawem
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miejscowym nie zacheca potencjalnych inwestoréow do lokalizowania swoich inwestycji na
terenie gminy, szczegdlnie chcacych prowadzié dziatalno$¢ gospodarczg, a brak lub niewielka
ilos¢ sredniej i matej dziatalnosci gospodarczej powoduje z kolei brak lub zbyt matg liczbe
miejsc pracy na terenie gminy, co w konsekwencji przyczynia sie do odptywu mieszkancow,
szczegblnie w wieku produkcyjnym z terenu gminy i brakiem zainteresowania terenami
budowlanymi, szczegdlnie mieszkaniowymi.

Nie mozna jednak uzna¢, ze jest to jedyna przyczyna braku realizacji inwestycji na
terenach objetych ustaleniami plandw. Posrednia przyczyna tkwi w niedostatecznym
uzbrojeniu technicznym terendw, szczegdlnie w zakresie gospodarki sciekowej, a ponadto
niejednokrotnie tereny potozone sg3 w pewnym oddaleniu od zwartej zabudowy, co znacznie
utrudnia zainwestowanie, szczegdlnie w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

3.3. Ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

W celu oceny aktualnosci miejscowy planéw zagospodarowania przestrzennego na te-
renie gminy Swiatki przeprowadzono analize zgodnosci poszczegdlnych planéw z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz rozporzadzenia wykonawczego, a takze analize aktualnosci pla-
noéw miejscowych w kontekscie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Ocena aktualnosci planéw miejscowych pod wzgledem spetnienia wymagan ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (PiZP) nie jest jednoznaczna. Zmiany w
orzecznictwie dotyczgcym interpretowania przepisdw ustawy w zakresie np. wskaznika inten-
sywnosci zabudowy (orzecznictwo z okresu 2012 — 2014 r.) i w konsekwencji szereg rozstrzy-
gnie¢ nadzorczych dotyczgcych ustalen planéw miejscowych spowodowaty zmiane sposobu
zapisu ustalen planéw dotyczacych parametrow przysztej zabudowy.

Podchodzac do zagadnienia czysto formalnie nalezatoby stwierdzi¢, ze wszystkie plany
miejscowe uchwalone przed tym okresem nie spetniajg wymagan ustawowych. Nalezy przede
wszystkim wzigé pod uwage stan prawny w jakim te plany zostaty opracowane i uchwalone,
cel opracowania i stopiert zaawansowania realizacji planéw. Wazny jest rowniez aspekt prak-
tyczny, tzn. sposéb korzystania z ustalen planéw jako podstawy do wydawania decyzji o po-
zwoleniu na budowe. Zatem analiza zgodnosci planéw miejscowych powinna miec¢ znacznie
szerszy kontekst niz tylko wynikajacy z przepiséw art. 32 ust. 3 ustawy o PiZP.

Ocena aktualnosci plandw miejscowy pod katem zmian w zagospodarowaniu prze-
strzennym gminy opierata sie na diagnozie zmian wynikajgcych z obserwacji proceséow inwe-
stycyjnych na terenie gminy. Oceny dokonano w podejsciu heurystycznym, bazujgc na do-
Swiadczeniach urbanistycznych. Metode badawczg nalezy uznac za witasciwg z punktu widze-
nia postawionego celu — na podstawie trudnych do sparametryzowania obserwacji metoda
zwraca wynik o duzym wspoétczynniku prawdopodobienstwa.

Ocene aktualnosci plandw miejscowych zawarto w tabeli 6.
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Tabela 6. Ocena aktualnosci

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacych na terenie gminy Swiatki.

Zgodnosc planu z L.
e ek Ocena aktu'a!nosm. planu w
Data - kontekscie zmian w
Lp. Nazwa mpzp z ustawy o planowaniu i .
uchwaty . zagospodarowaniu
zagospodarowaniu .
przestrzennym gminy
przestrzennym
Miejscowy plan Plan uchwalony na Plan do chwili obecnej nie
zagospodarowania podstawie ustawy o PiZP z | zostat zrealizowany ani w
przestrzennego terenu 2003 r., ustalenia nie zakresie podziatéw, ani w
1 zabudowy mieszkalne;j i 29.06.2007 spetniajg wymagan art. 15 | zakresie realizacji zabudowy
ustugowej w miejscowosci o ustawy w zakresie zasad kubaturowe;j
Brzydowo w gminie Swigtki. ochrony krajobrazu i — plan nie wymaga
uzasadnienia. interwencji.
Miejscowy plan Plan uchwalony na Plan na dzien dzisiejszy
zagospodarowania podstawie ustawy o PiZP z | zostat zrealizowany w
przestrzennego terenu 2003 r., ustalenia nie zakresie podziatu
zabudowy mieszkalnej, spetniajg wymagan art. 15 | geodezyjnego, natomiast w
ustugowej i rekreacyjnej w ustawy w zakresie zasad zakresie inwestycyjno-
obrebie Skolity w gminie ochrony krajobrazu i budowlanym zostata
2 Swiatki. 29.06.2007 | uzasadnienia. wykonana na czesci terenu
sie¢ wodociggowa i
elektroenergetyczna bez
zabudowy kubaturowe;j
—plan nie wymaga
interwencji.
Miejscowy plan Plan uchwalony na Na obszarze planu zostat
zagospodarowania podstawie ustawy o PiZP z | zrealizowany podziat
przestrzennego terenu 2003 r., ustalenia nie geodezyjny, natomiast w
wzdtuz pétnocno- spetniajg wymagan art. 15 | zakresie inwestycyjno-
zachodniego brzegu jeziora ustawy w zakresie zasad budowlanym na terenie
Sunia, obreb Wortawki i ochrony krajobrazu i potozonym w obrebie
dziatki nr 18/19, obreb uzasadnienia . Wortawki zrealizowano kilka
Kwiecewo, gmina Swiatki. budynkdéw i wydano kilka
pozwolen na budowe,
18.06.2008 natomiast na terenie
3 potozonym w obrebie
Kwiecewo nie zrealizowano
zadnej zabudowy
kubaturowe;j
— plan wymaga zmiany ze
wzgledu na wytaczenie
czesci dziatek z mozliwosci
zabudowy.
Plan w trakcie cze$ciowej zmiany
Miejscowy plan Plan uchwalony na Plan do chwili obecnej nie
zagospodarowania podstawie ustawy o PiZP | zostat zrealizowany ani w
przestrzennego terenu w z 2003 r., ustalenia nie zakresie podziatéw, ani w
miejscowosci Swiatki w spetniajg wymagan art. zakresie realizacji zabudowy
4 MNP ir A 20.10.2009 . .
gminie Swigtki (czes¢ ,A”). 15 ustawy w zakresie kubaturowe;j
zasad ochrony —plan nie wymaga
krajobrazu i interwencji .
uzasadnienia.
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Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu w
miejscowosci Swigtki w

Plan uchwalony na
podstawie ustawy o PiZP
z 2003 r., ustalenia nie
spetniajg wymagan art.

Plan do chwili obecnej nie
zostat zrealizowany ani w
zakresie podziatéw, ani w
zakresie realizacji zabudowy

gminie Swiatki (czeé¢ ,B”). 20.10.2009 15 ustawy w zakresie kubaturowej
zasad ochrony — plan nie wymaga
krajobrazu i interwencji.
uzasadnienia.
Miejscowy plan Plan uchwalony na Gtéwnym celem planu jest
zagospodarowania podstawie ustawy o PiZP | mozliwosc lokalizacji farm
przestrzennego fragmentu z 2003 r., ustalenia nie wiatrowych, lecz pomimo
gminy Swiatki w obrebie spetniajg wymagan art. obowigzywania planu od
Wtodowo z przeznaczeniem 15 ustawy w zakresie okoto 10 lat do dnia
pod elektrownie wiatrowe, zasad ochrony dzisiejszego nie
czese A", krajobrazu i zrealizowano zadnej
uzasadnienia. elektrowni wiatrowej
— plan wymaga zmiany ze
wzgledu na brak mozliwosci
21.09.2010 realizacji nowej zabudowy
kubaturowej oraz nie
uwzglednienie czesci
istniejgcej zabudowy
zagrodowej i oznaczenie jej
jako tereny rolne, co
skutkuje uniemozliwieniem
realizacji jakichkolwiek
procesow inwestycyjno-
budowlanych.
Plan w trakcie czesciowej zmiany
Miejscowy plan Plan uchwalony na Gtéwnym celem planu jest
zagospodarowania podstawie ustawy o PiZP | mozliwos¢ lokalizacji farm
przestrzennego fragmentu z 2003 r., ustalenia nie wiatrowych, lecz pomimo
gminy Swiatki w obrebie spetniajg wymagan art. obowigzywania planu od
Brzydowo z przeznaczeniem 15 ustawy w zakresie okoto 10 lat do dnia
pod elektrownie wiatrowe, zasad ochrony dzisiejszego nie
czesé ,B”. krajobrazu i zrealizowano zadnej
uzasadnienia. elektrowni wiatrowej
— plan wymaga zmiany ze
wzgledu na brak mozliwosci
21.09.2010 realizacji nowej zabudowy
kubaturowej oraz nie
uwzglednienie czesci
istniejgcej zabudowy
zagrodowej i oznaczenie jej
jako tereny rolne, co
skutkuje uniemozliwieniem
realizacji jakichkolwiek
proceséw inwestycyjno-
budowlanych.
Miejscowy plan 21.09.2010 | Plan uchwalony na Gtéwnym celem planu jest

zagospodarowania
przestrzennego fragmentu
gminy Swiatki w obrebie
Kalisty z przeznaczeniem
pod elektrownie wiatrowe,

podstawie ustawy o PiZP
z 2003 r., ustalenia nie
spetniajg wymagan art.
15 ustawy w zakresie
zasad ochrony

mozliwosc lokalizacji farm
wiatrowych, lecz pomimo
obowigzywania planu od
okoto 10 lat do dnia
dzisiejszego nie
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czes¢,,C". krajobrazu i zrealizowano zadnej
uzasadnienia. elektrowni wiatrowej

— plan wymaga zmiany ze
wzgledu na brak mozliwosci
realizacji nowej zabudowy
kubaturowej oraz nie
uwzglednienie czesci
istniejgcej zabudowy
zagrodowej i oznaczenie jej
jako tereny rolne, co
skutkuje uniemozliwieniem
realizacji jakichkolwiek
proceséw inwestycyjno-

budowlanych.

Miejscowy plan Plan uchwalony na Plan do chwili obecnej nie

zagospodarowania podstawie ustawy o PiZP | zostat zrealizowany ani w

przestrzennego terenu z 2003 r., ustalenia nie zakresie podziatéw, ani w

potozonego w obrebie spetniajg wymagan art. zakresie realizacji zabudowy
9 . . 19.04.2011 . .

geodezyjnym Wortawki w 15 ustawy w zakresie kubaturowe;j

gminie Swiatki. zasad ochrony — plan nie wymaga

krajobrazu i interwencji.

uzasadnienia.

Zrédto: opracowanie wiasne.

Analiza powyiszej tabeli 6 wykazata, ze zaden z posréd dziewieciu obowigzujgcych
plandw miejscowych nie zostat zrealizowany w catosci, czyli w zakresie podziatow jak i
zabudowy.

Pie¢ z posréd dziewieciu plandéw ze wzgledu na aktualne uwarunkowania i stan
zagospodarowania terendéw nie wymaga interwencji (zmiany), natomiast cztery plany
wymagajg interwencji. Trzy plany ,z przeznaczeniem pod elektrownie wiatrowe” wymagaja
catkowitej zmiany, czyli obejmujgcej tekst i rysunek planu, natomiast Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu wzdtuz pétnocno-zachodniego brzegu jeziora Sunia,
obreb Wortawki i dziatki nr 18/19, obreb Kwiecewo, gmina Swiatki wymaga zmiany tekstu
uchwaty, gdyz czes¢ graficzna planu w zakresie podziatu zostata zrealizowana, a zapisy planu
uniemozliwiajg zabudowe na niektérych juz wydzielonych dziatkach.

Stopien realizacji szesciu plandéw (z wytgczeniem trzech tzw. ,wiatrakowych”)
zamieszczonych w tabeli 6 pod poz. nr 1, 2, 3, 4, 5, 9 jest zréznicowany. Na obszarze czterech
mpzp nie zrealizowano ani podziatu, ani zabudowy kubaturowej, na obszarze jednego planu
zrealizowano sam podziat geodezyjny bez zabudowy, natomiast w granicach jednego planu
zamieszczonego w powyzszej tabeli pod poz. 3 zrealizowano podziat geodezyjny i kilka
obiektéw kubaturowych.

Trzy plany miejscowe ,z przeznaczeniem pod elektrownie wiatrowe” w obrebach
Wtodowo, Brzydowo, Kalisty wymaga zmiany ze wzgledu na brak mozliwosci realizacji nowej
zabudowy kubaturowej oraz nie uwzglednienie czesci istniejgcej zabudowy zagrodowej i
oznaczenie jej jako tereny rolne, co skutkuje uniemozliwieniem realizacji jakichkolwiek
procesow inwestycyjno-budowlanych w istniejgcych siedliskach.

Zgodnie z informacjami Urzedu Gminy obecnie sg prowadzone prace planistyczne nad
jednym ,nowym” planem w obrebie Brzydowo i dwie czgstkowe zmiany plandw
zamieszczonych pod poz. 3 i 6 powyzszej tabeli.
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3.4. Whnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego

W latach 2015 — 2018, czyli w okresie objetym analizg wptyneto do Urzedu Gminy w
Swigtkach osiem wnioskdw o0séb  fizycznych  dotyczacych  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktérych wykaz zamieszczono w ponizszej tabeli 7.

Tabela 7. Wykaz wnioskédw o sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego na terenie gminy Swiatki wedtug dat zfozenia.
Data Oznaczenie
Lp. ztozenia dziatek Skrécona tres¢ wniosku Uwagi dotyczace wniosku
wniosku | geodezyjnych
Whiosek o opracowanie mpzp. Whniosek oczekuje na realizacje.
dz. nr od 7/3 Przeznaczenie terenu wskazanych Konieczna czesciowa zmiana
1 | 09.03.2015 dziatek pod zabudowe SUIKZP Gminy.
do 7/28 . .
mieszkaniowa.
Whniosek o zmiane mpzp. Whniosek oczekuje na realizacje.
Prosba o wykreslenie zapisu
dotyczacego przeznaczenia
dz. nr 57,75, | wskazanych dziatek pod
77/4, 83/4, elektrownie wiatrowe jak i tereny
2 | 17.07.2015 | 95, 113, mieszkalno-ustugowe. Dziatki
122/5, 125, objete wnioskiem s3 i beda
126 uzytkowane rolniczo, a powyzsze
zapisy ograniczajg uzyskanie
pomocy z funduszy unijnych.
Whiosek o zmiane mpzp. Whiosek oczekuje na realizacje.
Przeksztatcenie gruntu Konieczna zmiana SUIKZP Gminy.
3 | 11.01.2016 | dz.nr43/5 whnioskowanej dziatki na dziatke
rekreacyjna.
Whiosek o zmiane mpzp. Whniosek uwzgledniony — obecnie
Mozliwos¢ realizacji budynku prowadzone sg prace planistyczne
4 | 11.04.2018 | dz. nr 163/26 rekreacji indywidualnej.wraz z nad qustkowq zmia.nq mpzp_) w
towarzyszacym budynkiem granicach wskazanej we wniosku
gospodarczo-garazowym. dziatki.
Whiosek o zmiane mpzp. Whniosek uwzgledniony — obecnie
Obowigzujgcy plan nie uwzglednia prowadzone sg prace planistyczne
istniejacego i funkcjonujgcego nad czgstkowg zmiang mpzp w
siedliska jako teren mieszkalny, granicach wskazanych we wniosku
5 9102018 dz. nr 296/1, mieszkalno-ustugowy lub obstugi dziatek.
o 296/7, 296/8 | produkcji w gospodarstwie rolnym.
Brak mozliwosci rozwoju
istniejgcego siedliska i niezgodnos¢
ze stanem faktycznym.
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Whiosek o zmiane mpzp. Whniosek oczekuje na realizacje.
Mozliwos¢ realizacji budynkow
rekreacji indywidualnej wraz z
towarzyszacymi budynkami
gospodarczo-garazowymi w
granicach terenéw ML.10, ML.11,
ML.14. Zmiana szerokosci przejscia
pieszego KX.24z4 mna 2 m.

dz. nr163/31,

6 | 16.11.2018 163/32

Whiosek o zmiane mpzp. Whiosek oczekuje na realizacje.
Mozliwos$¢ realizacji budynkéow
rekreacji indywidualnej wraz z
towarzyszgcymi budynkami

7 | 19.11.2018 | dz. nr 163/29 | gospodarczo-garazowymi w
granicach terenéw ML.10, ML.11,
ML.14. Zmiana szerokosci przejscia
pieszego KX.24z4mna2 m.

Whiosek o zmiane mpzp. Whniosek oczekuje na realizacje.
Mozliwos¢ realizacji budynkow
rekreacji indywidualnej wraz z
towarzyszacymi budynkami

8 | 19.11.2018 | dz. nr 163/30 | gospodarczo-garazowymi w
granicach terenéw ML.10, ML.11,
ML.14. Zmiana szerokosci przejscia
pieszego KX.24z4mna2 m.

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy Swiatki.

Z analizy powyzszej tabeli wynika, ze z oSmiu ztozonych wnioskéw tylko jeden dotyczy
opracowania zupetnie nowego planu zagospodarowania przestrzennego, natomiast
pozostatych siedem wnioskdéw dotyczy zmiany juz obowigzujgcych plandéw, z czego cztery
dotyczg tego samego opracowania.

W chwili obecnej sg realizowane dwie fragmentaryczne zmiany planéw na skutek
ztozonych wnioskéw. Ponadto realizacja dwdch kolejnych wnioskdw wymaga wczesniejszej
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gminy,
natomiast pozostate cztery wnioski czekajg na realizacje.

Rada Gminy podjeta Uchwate Nr V/37/2019 z dnia 27 lutego 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swiatki, co umozliwi w przysztoéci realizacje dwdch wspomnianych
powyzej wnioskéw, a przede wszystkim zainicjuje sktadanie kolejnych wnioskéw dotyczacych
zmian w Studium jak i opracowania oraz zmian miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.
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4. DECYZJE O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO (CP) I
DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY (W2)

4.1. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Zgodnie z wustawg z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, kazda zmiana zagospodarowania terenu zwigzana z budowa obiektu
budowlanego lub wykonaniem innych robdét budowlanych oraz zmiana sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego lub jego czesci, w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wymaga ustalenia — w drodze decyzji — warunkéw
zabudowy. Inwestycje celu publicznego, w przypadku braku planu miejscowego, lokalizuje sie
na podstawie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

4.1.1. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
krajowym i wojewodzkim

W zwigzku z art. 57 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Marszatek
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim.

Zgodnie z informacjg Urzedu Marszatkowskiego w Olsztynie uzyskang przez Urzad
Gminy Swiatki w analizowanym okresie od 2015 roku do 2018 roku Marszatek Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego nie wydat Zzadnej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim na terenie gminy Swiatki.

4.1.2. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenach
zamknietych

W zwigzku z art. 57 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Wojewoda
Warminsko-Mazurskiego prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego na terenach zamknietych.

Zgodnie z informacjg Urzedu Wojewddzkiego w Olsztynie uzyskang przez Urzad Gminy
Swiatki w analizowanym okresie od 2015 roku do 2018 roku Wojewoda Warmirsko-Mazurski
nie wydat zadnej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenach
zamknietych w granicach gminy Swiatki.
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4.1.3. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
powiatowym i gminnym

W zwigzku z art. 57 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Wéjt Gminy Swiatki
prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o
znaczeniu powiatowym i gminnym.

Wykaz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych przez Wéjta
Gminy Swiatki w latach 2015 — 2018 zamieszczono w tabeli 8.

Tabela 8. Wykaz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych przez

Wodjta Gminy swigtki w latach 2015 — 2018.

Data Data .
) Obreb geodezyjny .. ..
Lp. wptywu wydania . .. Rodzaj inwestycji
. . terenu inwestycji
whiosku decyzji
2015

1 12.05.2015 16.06.2015 | Kwiecewo Zmiana sposobu uzytkowania czesci
uzytkowej budynku polegajaca na
zmianie w czesci parteru budynku
pomieszczen szkolnych na 3 lokale
mieszkalne.

2 25.06.2015 30.07.2015 | Wiodowo Budowa elektroenergetycznej linii
kablowej nn 0,4 kV oraz ztgcza kablowo-
pomiarowego.

3 29.10.2015 01.12.2015 | Gotogéra Budowa elektroenergetycznej linii
kablowej nn 0,4 kV oraz ztgcza kablowo-
pomiarowego.

4 14.12.2015 12.01.2016 | Swiatki Budowa odcinka drogi kategorii gminne;j
klasy technicznej D — dojazdowa.

2016

1 25.01.2016 24.02.2016 Swiqtki Rozbudowa Przedszkola
Samorzadowego o budynek z
pomieszczeniami do opieki nad dzie¢mi
do lat 3.

2 18.08.2016 22.08.2016 | Brzydowo Budowa budynku swietlicy.

3 30.08.2016 17.10.2016 | Wortawki Budowa elektroenergetycznej linii
kablowej SN 15 kV wraz z infrastruktura.

4 07.09.2016 26.10.2016 | Kalisty, Budowa sieci wodociggowej dla

Wiodowo zabudowy mieszkalne;.

5 29.12.2016 10.02.2017 | Swiatki Budowa obiektu sportowo-

rekreacyjnego z zapleczem szatniowym.
2017

1 24.03.2017 20.06.2017 | Swigtki Budowa stacji bazowej telefonii
komorkowej

2 04.05.2017 13.09.2017 | Rdézynka Przebudowa linii elektroenergetycznej
napowietrznej na linie kablowg nN 0,4
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kV w zwigzku z modernizowang linig
napowietrzng WN 110 kV relacji GPZ
Matki-GPZ Lidzbark Warminski

18.05.2017

18.02.2019

Rozynka

Budowa stacji bazowej telefonii
komodrkowej

22.06.2017

27.09.2017

Swigtki

Budowa elektroenergetycznej sieci
kablowej nN 0,4 kV

06.07.2017

15.09.2017

Wortawki

Budowa linii elektroenergetycznej sieci
kablowej nN 0,4 kV

08.08.2017

19.12.2017

Brzydowo

Budowa elektroenergetycznej linii
kablowej SN 15 kV wraz z infrastrukturg
na terenie gminy

10.10.2017

11.12.2017

Skolity

Budowa wiezy widokowej

18.10.2017

13.12.2017

Rézynka

Przebudowa odcinka
elektroenergetycznej linii napowietrzne;j
SN 15 kV na linie kablowg SN 15 kV

2018

24.01.2018

05.04.2018

Rézynka

Przebudowa napowietrznej linii
elektroenergetycznej nN na kablowg
linie elektroenergetyczng nN

11.06.2018

11.08.2018

Kwiecewo

Budowa stacji bazowej telefonii
komarkowej

31.10.2018

20.12.2018

Rézynka

Budowa sieci elektroenergetycznej SN
15kV, sieci elektroenergetycznej nN 0,4
kV, stupa linii napowietrznej SN oraz
stacji transformatorowej SN/nN

07.11.2018

12.12.2018

Swigtki

Nadbudowa, przebudowa oraz zmiana
sposobu uzytkowania czesci budynku
zwigzanego z ustugami oswiaty
(budynku Gminnej Biblioteki Publicznej)
na ustugi zwigzane z bezpieczenstwem
publicznym (garaz dla pojazdéw
Ochotniczej Strazy Pozarnej)

07.12.2018

05.02.2019

Rézynka

Przebudowa linii napowietrznej SN na
linie kablowa SN w zwigzku z
modernizowang linig napowietrzng WN
110kV relacji GPZ Matki-GPZ Lidzbark
Warminski

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy Swiatki.

Szczegbétowg analizg objeto okres od stycznia 2015 r. do grudnia 2018 r. W
analizowanym czasie wydano tacznie 22 decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego stanowig niewielki odsetek
wszystkich wydanych decyzji w analizowanym okresie. Najwiecej decyzji celu publicznego
wydano w roku 2017 analizowanego okresu — 8 sztuk, natomiast najmniej decyzji wydano w
roku 2015 — 4 sztuki.
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Rysunek 4. Liczba decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydana w
poszczegdlnych latach analizowanego okresu.

rok 2015 rok 2016 rok 2017 rok 2018

M Liczba decyzji

o B N W b U1 O N 0 ©

Zrédto: opracowanie wiasne.

W catym analizowanym okresie najwiecej decyzji wydano w miesigcu grudniu — tgcznie
9 sztuk, najmniej natomiast wydano w kwietniu i lipcu — po 1 decyzji. Srednio wydawano
okoto pét decyzji miesiecznie, jednakze w roku 2015 zdarzat sie dtuzszy okres wynoszacy pieé
miesiecy, w ktdrych nie wydano zadnej decyzji celu publicznego.

Tabela 9. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z podziatem na
poszczegodlne miesigce i lata.

OKRES 2015 2016 2017 2018 RAZEM
Styczen 0 0 0 0 0
Luty 0 1 1 0 2
Marzec 0 0 0 0 0
Kwiecien 0 0 0 1 1
Maj 0 0 0 0 0
Czerwiec 1 0 1 0 2
Lipiec 1 0 0 0 1
Sierpien 0 1 0 1 2
Wrzesien 0 0 3 0 3
Pazdziernik 0 2 0 0 2
Listopad 0 0 0 0 0
Grudzien 2 1 3 3 9
RAZEM 4 5 8 5 22
Max 2 2 3 3 10
Min 0 0 0 0 0
Srednia 0,33 0,42 0,67 0,42 0,46

Zrédto: opracowanie wiasne.
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Rysunek 5. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z podziatem na
poszczegblne miesigce i lata.

1 1
0000 OF 0 0000 000 0000 oo 000 Of0 0070 OROO 0000
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¢ F & X & X:
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Zrédto: opracowanie wiasne.

Analizujgc rodzaj inwestycji, najwiecej decyzji wydano na budowe, rozbudowe lub
przebudowe sieci elektroenergetycznych niskiego i S$redniego napiecia — 11 sztuk
w analizowanym okresie co stanowi 50 % wszystkich wydanych decyzji celu publicznego.
Cztery decyzje wydano dla obiektéw kubaturowych, co stanowi 18,2 % wydanych decyzji, trzy
decyzje wydano na budowe stacji bazowych telefonii komdrkowej, co stanowi 13,6 %
wydanych decyzji, natomiast pozostate cztery decyzje wydano na rézne inne inwestycje t.j.:
budowa drogi, budowa sieci wodociggowej, budowa obiektu sportowego z zapleczem
i budowa wiezy widokowej.

Tabela 10. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z uwzglednieniem
rodzaju inwestycji.

Lp. Typ inwestycji LiCZb[E; zdt(.e]cyzji U;/ii]ai
1 Drogi 1 4,5
2 Sieci wodociggowe 1 4,5
3 Sieci elektroenergetyczne 11 50
4 Telefonia komodrkowa 3 13,7
5 Sport i rekreacja 2 9,1
6 Obiekty kubaturowe — budowa, przebudowz.:l, . 4 18,2

rozbudowa, nadbudowa, zmiana sposobu uzytkowania
RAZEM 22 100

Zrédto: opracowanie witasne.
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Przewaga decyzji zwigzanych z infrastrukturg techniczng swiadczy o statym rozwoju
zaplecza infrastrukturalnego i wigze sie z rozprzestrzenianiem jednostek osadniczych.
Na ponizszym rysunku 6 przedstawiono graficznie strukture wydanych decyzji z
uwzglednieniem podziatu na typ inwestycji.

Rysunek 6. Liczba decyzji z podziatem na rodzaj inwestycji.

\\% # Drogi
= 1szt.

= Sieci wodociggowe

I Sieci elektroenergetyczne

it Telefonia komorkowa

T Sporti rekreacja

& Obiekty kubaturowe —
budowa, przebudowa,
rozbudowa, nadbudowa,
zmianasposohu uzytkowania

Zrédto: opracowanie wtasne.

Analiza ilosci wydanych decyzji w poszczegdlnych obrebach na obszarze gminy
prowadzi do wniosku, ze zdecydowanie najwiecej decyzji w badanym okresie wydano w
obrebie Swiatki, czyli centralnym o$rodku gminy stanowigcym najwieksza jednostke osadniczg
pod wzgledem liczby ludnosci, a takze w obrebie Rdzynka, lezgcym w potudniowo-wschodniej
czesci gminy, ktory réwniez nalezy do jednego z liczniejszych pod wzgledem liczby ludnosci
osrodka osadniczego gminy.

Wartym uwagi jest fakt, ze az w pieciu obrebach geodezyjnych w latach 2015-2018 nie
wydano ani jednej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, a obreby te nie
posiadajg praktycznie zadnego pokrycia planami miejscowymi co Swiadczy, ze w obrebach
tych jest bardzo maty ruch inwestycyjny lub nie ma go zupetnie.

W tabeli 11 przedstawiono liczbe wydanych decyzji w poszczegdlnych obrebach
geodezyjnych.
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Tabela 11. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane
w poszczegdlnych obrebach geodezyjnych.
. Liczba decyzji Udziat
Lp. Obreb geodezyjny [szt.] %]
1 BRZYDOWO 2 9,1
2 GARZEWO 0 0
3 GOtOGORA 1 4,5
4 JANKOWO 0 0
5 KALISTY 1 4,5
6 KLONY 0 0
7 KONRADOWO 0 0
8 KWIECEWO 2 9,1
9 ROZYNKA 6 27,3
10 SKOLITY 1 4.5
11 SWIATKI 6 27,3
12 WLODOWO 1 4,5
13 WORLAWKI 2 9,1
14 WYSOKIE 0 0
RAZEM 22 100

Zrédto: opracowanie wiasne.

Na ponizszym rysunku 7 przedstawiono liczbe wydanych decyzji w poszczegdlnych

obrebach geodezyjnych, natomiast na rysunku 8 zobrazowano wydane decyzje na mapie

gminy.

Rysunek 7. Liczba decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z podziatem na

obreby geodezyjne.
WYSOKIE
WORLAWKI
WEODOWO
SWIATKI 6
SKOLITY
ROZYNKA 6
KWIECEWO
KONRADOWO | 0
KLONY | 0
KALISTY e 1
JANKOWO | 0
GOLOGORA mmmmm 1
GARZEWO | 0
BRZYDOWO | 2
0 1 2 3 4 5 6 7

Zrédto: opracowanie wiasne.
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Rysunek 8. Rozmieszczenie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
w odniesieniu do obrebéw geodezyjnych na obszarze gminy Swiatki.

KONRADOWO

LEGENDA:
Liczba wydanych decyzji (szt.)

0 (5 obrgbow)

1 (4 obreby)

2 (3 obreby)

6 (2 obreby)

/rédio: opracowanie wtasne na podstawie danych GUGIK.
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Rozpatrujgc ilos¢ decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
w kontekscie poszczegdlnych obrebdw, mozna stwierdzi¢, iz wielkosci te rozktadaja sie bardzo
réznie. W pieciu obrebach geodezyjnych nie wydano zadnej decyzji w analizowanym okresie,
tj. w Garzewie, Jankowie, Klonach, Konradowie i Wysokich. Najwiecej decyzji wydano
w obrebie Swigtki i Rézynka po 6 sztuk, co stanowi fgcznie 54,5 % wszystkich wydanych
decyzji na terenie gminy. Ponadto w trzech obrebach wydano po 2 decyzje i w czterech
obrebach po 1 decyzji.

Srednia wydawanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
jednego obrebu ewidencyjnego wyniosta okoto 1,6 decyzji w analizowanym okresie.

4.2. Decyzje o warunkach zabudowy

Zgodnie z ustawg z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, kazda zmiana zagospodarowania terenu zwigzana z budowa obiektu
budowlanego lub wykonaniem innych robdét budowlanych oraz zmiana sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego Ilub jego czesci, w przypadku braku miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, wymaga ustalenia — w drodze decyzji — warunkéw
zabudowy.

Obowiazujacy stan prawny nie wymaga niestety, aby decyzja o warunkach zabudowy
byta zgodna 1z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego, jak to sie dzieje w przypadku opracowywanych miejscowych planéw. Taki
stan rzeczy prowadzi w wielu przypadkach do zaktécenia istniejgcego tadu przestrzennego.

Czesto obserwowana presja inwestycyjna na obszarach nieuzbrojonych w jakgkolwiek
infrastrukture lub cennych przyrodniczo, jest niemozliwa do zahamowania/ograniczenia.
Prowadzi ona do konfliktdw przestrzennych oraz powoduje nieuzasadnione nakfady na
infrastrukture zaréwno komunikacyjna, jak i techniczng. Pokrycie planami miejscowymi jak
najwiekszej powierzchni gminy, umozliwi harmonijny rozwdj zagospodarowania oraz
osiggniecie wfasciwej jakosci przestrzeni, uwzgledniajgc wystepujace na danym obszarze
uwarunkowania oraz realizujgc ustalone kierunki zagospodarowania.

Wykaz decyzji o warunkach zabudowy wydanych przez Wéjta Gminy swigtki w latach
2015 — 2018 z podziatem na typ i rodzaj inwestycji zamieszczono ponizej w tabeli 12.

Tabela 12. Wykaz decyzji o warunkach zabudowy wydanych przez Wéjta Gminy $wigtki w
latach 2015 — 2018 z podziatem na typ i rodzaj inwestycji.

. .. Obreb geodezyjny .. ..
Lp. Typ inwestycji e ] Rodzaj inwestyc;ji
2015
1 | Budowa Gofogoéra Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2 | Budowa Gofogoéra Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
3 | Budowa Kalisty Staw
4 | Budowa Swiatki Zabudowa ustugowa
5 | Przebudowa Skolity Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
6 | Zmiana sposobu uzytkowania | Kwiecewo Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
7 | Zmiana sposobu uzytkowania | Gotogéra Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
8 | Rozbudowa Kwiecewo Zabudowa gospodarcza i garazowa
36
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9 | Budowa Swiatki Zabudowa ustugowa

10 | Zmiana sposobu uzytkowania | Swiatki Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

11 | Budowa Gotogéra Infrastruktura komunikacyjna (drogowa)

12 | Budowa Wortawki Zabudowa gospodarcza i garazowa

13 | Budowa Kwiecewo Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

14 | Budowa Swigtki Infrastruktura techniczna

15 | Rozbudowa Kalisty Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

16 | Budowa Gotogéra Zagospodarowanie terenu

17 | Zmiana sposobu uzytkowania Konradowo Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

18 | Budowa Gotogéra Infrastruktura techniczna

19 | Budowa Gotogoéra Zabudowa gospodarcza i garazowa

20 | Budowa Garzewo Staw

21 | Budowa Wortawki Zabudowa gospodarcza i garazowa

22 | Budowa Gofogoéra Zabudowa zagrodowa

23 | Budowa Skolity Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2016

1 | Budowa Skolity Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

2 | Budowa Skolity Zabudowa gospodarcza i garazowa

3 | Zmiana sposobu uzytkowania Rdzynka Zagospodarowanie terenu

4 | Budowa Garzewo Zabudowa zagrodowa

5 | Budowa Skolity Zabudowa gospodarcza i garazowa

6 | Budowa Wtodowo Zabudowa gospodarcza i garazowa

7 | Nadbudowa Swigtki Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

8 | Budowa Wortawki Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

9 | Rozbudowa Gotogéra Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

10 | Budowa Skolity Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

11 | Budowa Gofogoéra Zabudowa zagrodowa

12 | Budowa Gofogéra Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

13 | Budowa — decyzja odmowna Swiatki Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

14 | Budowa Kwiecewo Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

15 | Budowa Gotogéra Zabudowa gospodarcza i garazowa

16 | Przebudowa Gotogéra Zabudowa ustugowa

17 | Budowa Garzewo Zabudowa zagrodowa

18 | Budowa Swiatki Zabudowa zagrodowa

19 | Budowa Kwiecewo Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

20 | Budowa Gotogéra Zabudowa gospodarcza i garazowa

21 | Budowa Skolity Zabudowa gospodarcza i garazowa

22 | Budowa Gofogoéra Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2017

1 | Przebudowa Jankowo Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

2 | Budowa Brzydowo Zagospodarowanie terenu

3 | Budowa Wtodowo Zagospodarowanie terenu

4 | Budowa Klony Zagospodarowanie terenu

5 | Budowa Swigtki Zagospodarowanie terenu

6 | Budowa Wortawki Zagospodarowanie terenu

7 | Budowa Skolity Zagospodarowanie terenu

8 | Rozbudowa — dec. odmowna Rozynka Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

9 | Budowa Skolity Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

10 | Rozbudowa Skolity Zabudowa gospodarcza i garazowa

11 | Budowa Garzewo Zabudowa zagrodowa

12 | Budowa Wtodowo Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

37

Id: 1691CBA2-841F-4B9C-A0B1-10D552880910. Uchwalony

Strona 37




13 | Budowa Gotogéra Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
14 | Budowa Rozynka Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
15 | Budowa Klony Zagospodarowanie terenu
16 | Zmiana sposobu uzytkowania | Wtodowo Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
17 | Rozbudowa Kalisty Zabudowa gospodarcza i garazowa
18 | Nadbudowa Kwiecewo Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
19 | Przebudowa Wtodowo Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
20 | Budowa Kwiecewo Zabudowa gospodarcza i garazowa
21 | Zmiana sposobu uzytkowania Kwiecewo Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
22 | Budowa Skolity Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
23 | Budowa Kwiecewo Zabudowa gospodarcza i garazowa
24 | Budowa Skolity Staw
25 | Budowa Jankowo Zabudowa zagrodowa
26 | Rozbudowa Swigtki Zabudowa ustugowa
27 | Budowa Gotogéra Zabudowa zagrodowa
28 | Budowa Wtodowo Zabudowa zagrodowa
29 | Rozbudowa Wtodowo Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
30 | Budowa Swiatki Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
31 | Budowa Swigtki Zabudowa zagrodowa
32 | Budowa Skolity Staw

2018
1 | Budowa Gofogoéra Zabudowa zagrodowa
2 | Budowa Gotogéra Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
3 | Budowa Gotogéra Zabudowa zagrodowa
4 | Budowa Garzewo Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
5 | Budowa Garzewo Zabudowa zagrodowa
6 | Rozbudowa —dec. odmowna Kalisty Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
7 | Rozbudowa Brzydowo Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
8 | Budowa Skolity Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
9 | Budowa Wtodowo Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
10 | Budowa Kwiecewo Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
11 | Budowa Gotogéra Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
12 | Budowa Kwiecewo Zabudowa gospodarcza i garazowa
13 | Budowa Kwiecewo Zabudowa zagrodowa
14 | Nadbudowa Kwiecewo Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
15 | Budowa Wtodowo Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
16 | Budowa Garzewo Zabudowa zagrodowa
17 | Przebudowa Gofogoéra Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
18 | Budowa Brzydowo Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
19 | Budowa Roézynka Zabudowa gospodarcza i garazowa
20 | Rozbudowa Rozynka Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
21 | Budowa Skolity Zabudowa zagrodowa
22 | Zmiana sposobu uzytkowania | Brzydowo Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
23 | Rozbudowa Swigtki Zabudowa ustugowa
24 | Rozbudowa Konradowo Zabudowa gospodarcza i garazowa
25 | Budowa Konradowo Infrastruktura techniczna
26 | Budowa Gotogéra Infrastruktura techniczna
27 | Zmiana sposobu uzytkowania | Swigtki Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
28 | Zmiana sposobu uzytkowania Kwiecewo Zabudowa ustugowa
29 | Budowa Gotogéra Infrastruktura techniczna

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy Swiatki.
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Analizg szczegdétowg objeto okres czterech petnych lat poczynajgc od stycznia 2015 r.,
a konczac na grudniu 2018 r. W analizowanym czasie wydano facznie 106 decyzji o warunkach
zabudowy, w tym 3 odmowne.

Tabela 13. Decyzje o warunkach zabudowy z podziatem na poszczegdlne miesigce i lata.

OKRES 2015 2016 2017 2018 RAZEM
Styczen 0 0 0 0 0
Luty 2 0 0 0 2
Marzec 3 0 5 0 8
Kwiecien 4 9 1 3 17
Maj 1 2 4 2 9
Czerwiec 3 4 1 1 9
Lipiec 0 0 3 1 4
Sierpien 3 0 5 0 8
Wrzesien 3 1 1 0 5
Pazdziernik 0 3 2 6 11
Listopad 2 0 2 1 5
Grudzien 2 3 8 15 28
RAZEM 23 22 32 29 106
Max 4 9 8 15 28
Min 0 0 0 0 0
Srednia 1,92 1,83 2,67 2,42 2,21

Zrédto: opracowanie witasne.

Rysunek 9. Liczba wydanych decyzji w poszczegdlnych miesigcach i latach.
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Zrédto: opracowanie wtasne.
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Powyzszy wykres pokazuje, ze ilos¢ wydawanych decyzji w poszczegdlnych miesigcach
jest nieregularna. Mozna réwniez zauwazy¢, ze w latach 2015 i 2016 tendencja zwyzkowa
miata miejsce gtdwnie w pierwszej potowie roku, natomiast w latach 2017 i 2018 najwiecej
decyzji wydano w drugiej potowie roku.

W tabeli 14 przedstawiono strukture wydanych decyzji z uwzglednieniem rodzaju planowanej
inwestycji.

Tabela 14. Decyzje o warunkach zabudowy z podziatem na rodzaj inwestycji.

.. . Liczba decyzji Udziat

Lp. Rodzaj inwestyc;ji [szt.] %]
1 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 48 45,3
2 Zabudowa ustugowa 6 5,7
3 Zabudowa zagrodowa 16 15,1
4 Zabudowa gospodarcza i garazowa 17 16,0
5 Zagospodarowanie terenu 9 8,5
6 Stawy 4 3,8
7 Infrastruktura techniczna 5 4,7
8 Infrastruktura komunikacyjna (drogowa) 1 0,9

RZAEM 106 100

Zrédto: opracowanie wtasne.

Powyzsza tabela wskazuje wyraing przewage decyzji o warunkach zabudowy
wydanych dla inwestycji polegajgcych na zabudowie jednorodzinnej — prawie poftowa
wszystkich decyzji w analizowanym okresie.

Znaczacy odsetek decyzji wynoszgcy 15,1 % dotyczy zabudowy zagrodowej, co
Swiadczy o rolniczym charakterze gminy jak i duzym udziale gruntéw rolnych klasy lll, na
ktorych jedyng mozliwos¢ zabudowy na podstawie decyzji o warunkach zabudowy daje
wtasnie zabudowa zagrodowa nie wymagajaca uzyskania zgody Ministra do spraw rolnictwa
na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Decyzje o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajgcych na budowie obiektéw
gospodarczych i garazowych, w wiekszosci w istniejgcej zabudowie zagrodowej stanowig
zblizony odsetek wszystkich wydanych w analizowanym okresie decyzji jak dla zabudowy
zagrodowej, ktory wynosi 16 % wszystkich wydanych decyzji. Taki stan moze swiadczy¢, ze
osoby prowadzgce dziatalnos¢ rolniczg inwestujg i rozwijajg swoje gospodarstwa, co
niewatpliwie jest sytuacjg pozytywna.

Warto zaznaczyé, ze wszystkie wydane decyzje dla zabudowy ustugowej zostaty
wydane juz dla istniejgcych obiektéw, natomiast dla nowej zabudowy ustugowej i
produkcyjnej (kubaturowej) nie wydano ani jednej decyzji w analizowanym okresie, co moze
oznacza¢, ze zabudowa ustugowa i produkcyjna, w szczegdlnosci wielkogabarytowa wymaga
ustalenia jasnych zasad inwestowania, a wiec opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Mozna wiec wnioskowaé, ze taki rodzaj zabudowy nie
cieszy sie zainteresowaniem potencjalnych inwestoréw i uzytkownikéw lub tez, ze brak
wyznaczonych na ten cel w planach miejscowych terendw, zniecheca do inwestowania.
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Nalezy rowniez zwréci¢ uwage na niewielkg ilos¢ decyzji odmawiajgcych ustalenia
warunkéw zabudowy, ktérych w badanym okresie czterech lat wydano tylko 3. Odmowa
ustalenia warunkéw zabudowy wynikata z niezgodnosci z przepisami odrebnymi.

Na ponizszym rysunku 10 przedstawiono w formie graficznej strukture wydanych
decyzji o warunkach zabudowy z uwzglednieniem rodzaju inwestycji.

Rysunek 10. Decyzje o warunkach zabudowy w zaleznosci od rodzaju inwestycji.
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Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Zrédto: opracowanie wiasne.
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W tabeli 15 przedstawiono strukture wydanych decyzji z uwzglednieniem podziatu na typ

inwestycji.

Tabela 15. Decyzje o warunkach zabudowy z podziatem na typ inwestycji.

L Tve inwestvcii Liczba decyzji Udziat
1 Budowa 75 70,8
2 Rozbudowa 13 12,3
3 Zmiana sposobu uzytkowania 10 9,4
4 Przebudowa 5 4,7
5 Nadbudowa 3 2,8

RAZEM 106 100

Zrédto: opracowanie wiasne.
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Analiza dotyczaca wydanych decyzji z podziatem na typ inwestycji wykazata, ze
zdecydowanie dominujgcym typem inwestycji jest budowa nowych obiektéw, stanowigca
prawie 71 % wszystkich wydanych decyzji o warunkach zabudowy. Zmiany obejmujace
rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacych obiektéw dotyczg facznie 19,8 %
inwestycji, przy czym wiekszo$¢ dziatan modernizacyjnych stanowi rozbudowa — 12,3 %.

Niewielki odsetek stanowig decyzje zwigzane ze zmiang sposobu uzytkowania
istniejgcych obiektéw, ktdry wynosi niespetna 10 % wydanych decyzji.

Na ponizszym rysunku 11 przedstawiono graficznie strukture wydanych decyzji z

uwzglednieniem podziatu na typ inwestycji.

Rysunek 11. Decyzje o warunkach zabudowy z podziatem na typ inwestycji.
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Zrédto: opracowanie wiasne.

Przeprowadzono

= Budowa

# Rozbudowa

= Zmiana sposobu uzytkowania
% Przebudowa

> Nadhudowa

rowniez szczegdétowa analize dotyczacga wydanych decyzji o

warunkach zabudowy z podziatem na obreby geodezyjne potozone w granicach gminy Swiatki.
Ponizej w tabeli 16 przedstawiono liczbe wydanych decyzji w poszczegdlnych obrebach

geodezyjnych.

Tabela 16. Decyzje o warunkach zabudowy z podziatem na obreby geodezyjne.

. Liczba decyzji Udziat
Lp. Obreb geodezyjny [szt.] i %]
1 BRZYDOWO 4 3,8
2 GARZEWO 7 6,6
3 GOLOGORA 24 22,6
4 JANKOWO 2 1,9
5 KALISTY 4 3,8
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6 KLONY 2 1,9
7 KONRADOWO 3 2,8
8 KWIECEWO 14 13,2
9 ROZYNKA 5 4,7
10 SKOLITY 15 14,1
11 SWIATKI 13 12,3
12 WtODOWO 9 8,5
13 WORLAWKI 4 3,8
14 WYSOKIE 0 0
RAZEM 106 100

Zrédto: opracowanie wtasne.

Analiza ilosci wydanych decyzji w poszczegdlnych obrebach na obszarze gminy
prowadzi do wniosku, ze zdecydowanie najwiecej decyzji w badanym okresie, bo prawie %
wydano w obrebie Gotogéra, lezacym w potudniowej czesci gminy, przy drodze publicznej
prowadzacej ze Swigtek do Jonkowa, ktéry nalezy do jednego z liczniejszych pod wzgledem
liczby ludnosci osrodka osadniczego gminy.

Sposrdd czternastu obrebdow gminy Swigtki pod wzgledem liczby wydanych decyzji
wyrdzniajg sie jeszcze Skolity — 15 decyzji, Kwiecewo — 14 decyzji i Swiagtki — 13 decyz;ji
wydanych w analizowanym okresie. Wszystkie powyzsze obreby charakteryzujg sie tym ze
stanowig najliczniejsze jednostki pod wzgledem liczby ludnosci z terenu catej gminy.

Wartym uwagi jest fakt, ze w obrebie Wysokie w latach 2015-2018 nie wydano ani
jednej decyzji o warunkach zabudowy, a obreb ten nie posiada zadnego pokrycia planami
miejscowymi co $wiadczy, ze w obrebie tym nie ma zadnego zainteresowania inwestycyjnego.

Na ponizszym rysunku 12 przedstawiono liczbe wydanych decyzji w poszczegdlnych
obrebach geodezyjnych, natomiast na rysunku 13 zobrazowano wydane decyzje na mapie
gminy.

Rysunek 12. Decyzje o warunkach zabudowy z podziatem na obreby geodezyjne.
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Zrédto: opracowanie wtasne.
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Rysunek 13. Rozmieszczenie decyzji o warunkach zabudowy w odniesieniu do obrebow
geodezyjnych na obszarze gminy Swiatki.
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rodto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUGIK.
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PODSUMOWANIE

Dazeniem i gtéwnym celem w ksztattowaniu polityki przestrzennej powinna by¢
maksymalna koncentracja zabudowy w ramach istniejgcych jednostek osadniczych z
uwzglednieniem  kierunku  rozwoju  odzwierciedlajgcym  prognozowane = zjawiska
demograficzne. Realizacja celdw zwigzanych z planowaniem przestrzennym wynika z
uwzglednienia szeregu uwarunkowan, w tym w szczegdlnosci infrastruktury technicznej,
komunikacyjnych, spotecznych i gospodarczych. Kierunki ustalone w dokumentach
planistycznych warunkujg odpowiedni rozwdj catej gminy. Niezwykle istotne jest nie tylko
przyjecie odpowiedniej polityki przestrzennej, ale réwniez konsekwentne jej realizowanie.
Ograniczanie rozprzestrzeniania sie zabudowy ma bardzo duze znaczenie w procesie
finansowania inwestycji infrastrukturalnych. Uwzglednienie rozwoju zrownowazonego oraz
osiggniecie tadu przestrzennego moze doprowadzi¢ do okreslenia wtasciwego kierunku
rozwoju. Rozwdj zabudowy nie musi oznaczaé niekontrolowanego rozprzestrzeniania
zabudowy, ale powinien wigza¢ sie z koncentracja w ramach istniejgcych jednostek
osadniczych.

Przeprowadzona analiza w zakresie miejscowych planéw wykazata, ze aktualnie ok.
12% obszaru gminy pokrytych jest tymi dokumentami, z tym ze sposrdd dziewieciu mpzp tylko
trzy z przeznaczeniem pod elektrownie wiatrowe posiadajg tgczng powierzchnie wynoszaca
okoto 1 861 ha, co stanowi 11,36 % catkowitej powierzchni gminy Swiatki i az 94,12 %
powierzchni ogdlnej wszystkich miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Wartym uwagi jest fakt, ze trzy najwieksze plany wskazane powyzej nie wyznaczajg zadnych
nowych terenéw pod zabudowe, a jedynie stwarzajag mozliwos¢ lokalizacji elektrowni
wiatrowych, co powoduje, ze znaczne obszary gminy wynoszgce 11,36 % jej powierzchni sg
wyfaczone z mozliwosci zabudowy, a taki stan rzeczy zdecydowanie nie sprzyja rozwojowi
gminy tym bardziej, ze plany , pod elektrownie wiatrowe” obowigzujg juz prawie dziewie¢ lat,
a do dnia dzisiejszego nie zrealizowano ani jednej inwestycji zwigzanej z energetyka wiatrowa.

Whytaczajagc z analizy trzy mpzp z przeznaczeniem pod elektrownie wiatrowe, gmina
Swiatki dysponuje szeécioma planami, ktdre wyznaczaja tereny pod rézne funkcje zwigzane z
zabudowg kubaturowg, przy czym dominujacymi sg tereny zabudowy mieszkaniowej i
rekreacyjnej. Powierzchnia tgczna tych szesciu mpzp wynosi 116,22 ha, co stanowi zaledwie
0,71 % catkowitej powierzchni gminy Swigtki.

Wyniki przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Swiatki oraz wyniki analizy aktualnoéci studium i planéw miejscowych daja podstawy do
sformutowania wnioskdw oraz mozliwosci podjecia nastepujacych dziatarn dotyczacych:

A) STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY

Uchwalong uchwatg nr XXVI1/168/2009 Rady Gminy Swiatki z dnia 20 pazdziernika

2009 roku Zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Swiatki nalezy uznaé za nieaktualna, ze wzgledu na zmiane przepiséw ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zmiany uwarunkowan rozwoju gminy, w
zwigzku z powyzszym rekomenduje sie podjecie prac nad opracowaniem nowego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swiatki.

45
Id: 1691CBA2-841F-4B9C-A0B1-10D552880910. Uchwalony Strona 45




B) MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Wiekszo$¢ obowigzujgcych planédw miejscowych w kontekscie ich aktualnosci w

odniesieniu do zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy nalezy uznac za aktualne.
Pie¢ sposréd dziewieciu planéw ze wzgledu na aktualne uwarunkowania i stan
zagospodarowania terendéw nie wymaga interwencji (zmiany), natomiast cztery plany
wymagajg interwencji. Trzy plany ,z przeznaczeniem pod elektrownie wiatrowe” wymagajg
catkowitej zmiany, czyli obejmujacej tekst i rysunek planu, natomiast ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu wzdtuz pétnocno-zachodniego brzegu jeziora Sunia,
obreb Wortawki i dziatki nr 18/19, obreb Kwiecewo, gmina Swiatki” wymaga gtéwnie zmiany
tekstu uchwaty, gdyz zapisy planu uniemozliwiajg zabudowe na niektérych juz wydzielonych
dziatkach.

Zaleca sie zintensyfikowanie dziatan w zakresie opracowywania miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego prowadzace do znacznego zwiekszenia powierzchni
terendw pokrytych planami miejscowymi.
Rekomenduje sie konieczno$¢ zwiekszenia dotychczasowego tempa opracowywania planéw
miejscowych, w tym w szczegdlnosci opracowywanie plandw miejscowych z podziatem na
etapy lub fragmenty, aby docelowo pokryé potozone na obszarze gminy miejscowosci objete
najwiekszym ruchem inwestycyjnym.

C) DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO ORAZ DECYZJI O
WARUNKACH ZABUDOWY
Niewielka liczba wydanych decyzji lokalizacyjnych na terenie gminy — facznie 128
decyzji w latach 2015 — 2018 swiadczy o niewielkiej presji inwestycyjnej. Jesli chodzi o decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego to nie ma zadnej miejscowosci wyraznie

wyrozniajgcej sie sposrdd innych jednostek osadniczych pod wzgledem liczby wydanych
decyzji, natomiast w odniesieniu do decyzji o warunkach zabudowy widocznym jest, ze
niektdre miejscowosci znacznie wyrdzniajg sie pod wzgledem liczby wydanych decyzji.
Zdecydowanie najwiecej decyzji w badanym okresie, bo prawie 23 % wszystkich decyzji
wydano w Gotogdrze. Pod wzgledem liczby wydanych decyzji wyrdzniajg sie jeszcze Skolity —
15 decyzji, Kwiecewo — 14 decyzji i Swiatki — 13 decyzji wydanych w analizowanym okresie.
Powyisze dane moga sSwiadczy¢, ze niektére miejscowosci nie posiadajg
wystarczajgcego pokrycia planami miejscowymi, co w konsekwencji moze prowadzi¢ do
realizacji inwestycji zaburzajacych fad przestrzenny. Wobec powyziszego, koniecznym jest
niezwfoczne dazenie do pokrycia planami tych miejscowosci i ich otoczenia lub innych
obszaréow gminy na ktérych wystepuje najwieksza presja inwestycyjna.
Realizacja planu miejscowego dla wymagajacych tego obszarow oraz miejscowosci skutkowac
bedzie pozytywnym oddziatywaniem zaréwno na przestrzen jak i rozwdj gospodarczy,
poniewaz plan miejscowy systematyzuje i precyzyjnie okresla zasady inwestowania na
kluczowych obszarach gminy, a poza tym jest aktem prawa miejscowego, ktéry znacznie
»szerzej” okresla zasady zabudowy i zagospodarowania niz decyzja administracyjna, w zwigzku
z czym polityka przestrzenna gminy w zakresie lokalizacji poszczegélnych inwestycji powinna
by¢ realizowana gtéwnie na podstawie przepisdw prawa miejscowego, czyli miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, a nie na podstawie administracyjnych decyzji
lokalizacyjnych o warunkach zabudowy lub o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
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WIELOLETNI PROGRAM SPORZADZANIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SWIATKI

Jednym z elementdw polityki przestrzennej wtadz gminy powinno byé podejmowanie
dziatan majgcych na celu usuwanie niedostatkbw w zagospodarowaniu przestrzennym.
Aktywnos¢ wtadz powinna by¢ ukierunkowana na zwiekszanie wrazliwosci spotecznosci
lokalnej na problemy zwigzane z ksztattowaniem tozsamosci i wizerunku gminy. Dziatania w
tym zakresie nie powinny jednak zdominowaé przedsiebiorczosci wtadz w wykorzystywaniu
potencjatéw gminy oraz pojawiajacych sie szans rozwojowych. Realizowana polityka
przestrzenna jest dopetnieniem i przestrzennym odzwierciedleniem strategii rozwoju gminy, w
najszerszym tego pojecia znaczeniu. Wyraza sie to w przedsiewzieciach administracyjnych,
gospodarczych i spotecznych podejmowanych w codziennej dziatalnosci samorzadu.

Dziatania zwigzane ze sporzgdzaniem planéw miejscowych powinny sie skupié¢ gtdwnie
na dwoéch aspektach. Pierwszym z nich jest uporzgdkowanie terendw juz zainwestowanych,
czesciowo zabudowanych. Plany te muszg mie¢ charakter regulacyjny, uwzgledniajgcy tzw.
,dobre sgsiedztwo". Granice planu powinny obejmowac nie tylko konkretny obszar, ale
réwniez strefe buforowg w celu ujecia strefy przejsciowej, poprzez zastosowanie stopniowania
zaréowno intensywnosci jak i funkcji terendéw.

Drugi rodzaj terendw wskazanych do opracowania planéw miejscowych to obszary
dotychczas niezainwestowane. Plany miejscowe dla tego typu terendw powinny kta$é nacisk
na obstuge komunikacyjng i wyposazenie w infrastrukture techniczng oraz dostosowanie
sposobu przysztego zagospodarowania i zabudowy do wystepujacych uwarunkowan.

Biorgc pod uwage wyniki niniejszej analizy proponuje sie wprowadzenie do
wieloletniego programu sporzadzania plandéw miejscowych nizej wymienionych obszaréw:

1) zlokalizowanych na terenie gminy objetych planami miejscowymi rekomendowanymi
do czesciowej lub catosciowej zmiany, t.j.:

a) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu wzdtuz podtnocno-
zachodniego brzegu jeziora Sunia, obreb Wortawki i dziatki nr 18/19, obreb
Kwiecewo, gmina Swiatki,

b) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Swiatki w
obrebie Wtodowo z przeznaczeniem pod elektrownie wiatrowe, czesé¢ ,A”,

c) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Swiatki w
obrebie Brzydowo z przeznaczeniem pod elektrownie wiatrowe, czes¢ ,,B”,

d) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Swiatki w
obrebie Kalisty z przeznaczeniem pod elektrownie wiatrowe, czes¢ ,C”,

2) dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢é miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego zgodnie =z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swiatki, w tym wymagajacych zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, obejmujgcych
miejscowosci: Swiatki, Kwiecewo, Rézynka, Wortawki, Brzydowo, Wtodowo, Skolity,

3) potozonych na obszarze gminy wymagajacych przeksztatcen i rehabilitacji oraz dziatan
rewitalizacyjnych obejmujgcych w szczegdlnosci dawne zatozenia patacowo-parkowe,
ktore powinny przede wszystkim uwzgledniaé tereny zieleni urzagdzonej, przestrzenie
publiczne oraz ustugi — podjete dziatania projektowe i realizacyjne powinny dazy¢ do
podniesienia jakosci przestrzeni oraz komfortu zycia mieszkancow i uzytkownikow,
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4) obejmujgcych sukcesywnie poszczegdlne wsie, w sktad ktorych powinny wchodzi¢
tereny zabudowane i tereny kierunkowego rozwoju zabudowy okreslone w studium —
w celu zachowania i zagwarantowania tadu przestrzennego, przy czym w pierwszej
kolejnosci powinny by¢ opracowane plany na terenach przylegajgcych do obszaréw juz
zainwestowanych, gdzie istniejgca infrastruktura komunikacyjna i techniczna umozliwia
wprowadzenie zagospodarowania zgodnego ze studium,

5) o nasilonej presji inwestycyjnej, w tym obszaréw z najwiekszg liczbg wydanych decyzji
o warunkach zabudowy — ze wzgledu na koniecznos$¢ zapewnienia odpowiedniego
standardu wyposazenia w infrastrukture techniczng i komunikacyjng oraz
zagospodarowania przestrzeni, szczegdlnie publicznej,

6) o mozliwym potencjale rozwojowym w odniesieniu do istniejagcego uktadu
komunikacyjnego obejmujgcym, w szczegdlnosci tereny potozone w otoczeniu
miejscowosci Kwiecewo, Jankowo, Swiatki, Kalisty, Gotogéra, Garzewo — zgodnie z
ustaleniami studium,

7) zwigzanych z rozwojem i obstugg ruchu turystycznego w rejonach jeziora Sunia, w
szczegdlnosci w zakresie terendw potozonych bezposrednio nad jeziorem, przy
uwzglednieniu zasad rozwoju zrdwnowazonego,

8) obejmujacych miejscowosci o znaczgcych walorach historyczno-kulturowych,
posiadajgcych niemal w catosci zachowany pierwotny ukfad istniejagcej zabudowy
zagrodowej w dawnych siedliskach warminskich jaki i bardzo dobrze zachowany uktad
ruralistyczny wsi — takimi cechami wyréznia sie miejscowos$¢ Rézynka,

9) dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie planu na podstawie przepisow odrebnych,
w tym obejmujgcych obszary rozmieszczenia obiektdw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, obszary przestrzeni publicznych oraz obszary wymagajgce
przeprowadzenia scalen i podziat nieruchomosci i inne wynikajgce z przepisow
odrebnych jesli wystepuje lub zajdzie taka potrzeba.

Reasumujac powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze realizacja plandw miejscowych dla obszaru
gminy niewatpliwie skutkowaé bedzie pozytywnym oddziatywaniem zaréwno na przestrzen jak
i rozwdj gospodarczy. Akt prawa miejscowego jakim jest plan zagospodarowania
systematyzuje i precyzyjnie okresla zasady inwestowania.

Plany miejscowe lub ich zmiany nalezy wykonywaé systematycznie dla poszczegélnych
terendw ze szczegdlnym uwzglednieniem kontekstu miejsca i bezposredniego sgsiedztwa.

Nalezy podjgé dziatania polegajgce na przeksztatceniach funkcjonalnych dotyczacych
obszarow zdegradowanych, wymagajgcych przeksztatcen i dziatan rewitalizacyjnych. Obiekty i
obszary po bylych panstwowych gospodarstwach rolnych nalezy obja¢ szczegdlng uwaga.
Szansg na realny rozwdj moze by¢ opracowanie plandw miejscowych, w ktérych zostang
okreslone ramy mozliwych dziatarn inwestycyjnych, tym bardziej ze tereny te pofozone sa
czesto w korzystnych lokalizacjach. Ponadto znaczna cze$é obiektéw potozona jest w otoczeniu
gruntéw niezabudowanych oraz gruntéw rolnych o wysokich klasach bonitacyjnych, w zwigzku
z czym nalezy rozwazy¢ rowniez mozliwos¢ przywrdcenia czesci tych terenéw do kategorii
gruntéw uzytkowanych rolniczo.

Wskazana jest rowniez szczegdtowa analiza mozliwosci realizacji planéw miejscowych
w celu wytaczenia terendw z zabudowy. W ten sposdb mozliwa jest wtasciwa ochrona
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obszarow cennych przyrodniczo, potozonych wzdtuz korytarzy ekologicznych, w tym rzeki
Pasteki, wokdt zadrzewien i zbiornikdbw wodnych. Walory przyrodnicze i krajobrazowe
chronione sg gtéwnie poprzez utworzone formy ochrony przyrody, w tym obszar chronionego
krajobrazu, obszary Natura 2000 oraz rezerwat przyrody, ktérych nakazy, zakazy i ograniczenia
bedg respektowane réwniez w planach miejscowych, co skutkowac bedzie wtasciwg ochrong
ekosysteméw cennych przyrodniczo. Opracowania planistyczne zagwarantujg zachowanie
odpowiednich proporcji pomiedzy terenami przeznaczonymi pod zabudowe, gtdéwnie
rekreacyjno-turystyczng, a terenami zieleni naturalnej i lesnej. Niekontrolowana presja
inwestycyjna na obszarach cennych przyrodniczo moze spowodowac¢ przekroczenie mozliwosci
regeneracyjnych srodowiska, a co za tym idzie moze zagrozi¢ stabilnosci ekosystemodw, przy
czym nalezy pamietaé, ze negatywne skutki dla mieszkanicéw moze wywotaé¢ zardwno
niedostateczna jak i nadmierna ochrona przyrody.

Aspektem wymagajacym uwagi jest réwniez dazenie do zachowania na obszarach
wiejskich charakterystycznych, dobrze zachowanych i typowych dla regionu (gminy) siedlisk
rolniczych, ktére w ostatnich latach podlegaja nieodwracalnemu niszczeniu poprzez
degradacje zabudowy oraz niekontrolowane, chaotyczne i zte podziaty gruntéw rolnych.
Ochrong nalezatoby objgé nie tylko uktad budynkéw w zagrodzie, ich gabaryty, proporcje,
intensywnos$¢ zabudowy, ale takze kolorystyke i zastosowane materiaty na elewacjach i
dachach. Zjawiskiem negatywnym jest stopniowe rozlewanie niekontrolowanej zabudowy
wokot istniejgcych budynkéw zagrodowych. Problemem jest réowniez jakos$é rozwigzan
architektonicznych dotyczacych nowej zabudowy, wynikajgca z braku zrozumienia i
poszanowania lokalnej tradycji architektonicznej i budowlanej. Przyktady nowej
dysharmonijnej zabudowy, nie uwzgledniajgcej zupetnie kontekstu lokalnej architektury sg juz
dosy¢ czeste i szczegdlnie widoczne w tradycyjnych do tej pory obszarach zabudowy wiejskie;.
Ponadto, w celu zachowania unikalnego charakteru niektérych miejscowosci nalezy
szczegétowo przeanalizowa¢ mozliwosé realizacji planéw miejscowych dla terendéw
otaczajgcych wsie majacych za zadanie wytgczenie mozliwosci zabudowy poza terenami
wskazanymi w studium jako kierunki rozwoju zabudowy. Realizacja tego typu planéw
miejscowych ma co najmniej dwa pozytywne skutki — pierwszy to ograniczenie
niekontrolowanej zabudowy, a drugi to intensyfikacja zabudowy wokodt rdzenia miejscowosci.
W zwigzku z powyzszym, w przypadku realizacji nowych planéw miejscowych lub zmian juz
istniejgcych nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na kontynuacje tradycyjnej zabudowy jak i
potozy¢ nacisk na odnalezienie warto$ci w nowoczesnej architekturze, gdyz zachowanie
charakteru gminy nie oznacza kopiowania historycznej zabudowy, a raczej nawigzywania do
niej.

W wieloletnim programie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego nie ustala sie precyzyjnego harmonogramu realizacji poszczegdlnych planow,
nalezy natomiast przyjgé, ze zasadnos$¢ sporzadzenia planéw miejscowych powinna wynikac ze
szczegOtowe] analizy uwarunkowan oraz potrzeb gminy i jej mieszkancow.
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UZASADNIENIE

Podstawg prawng sporzadzenia ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Swiatki” jest art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) naktada na Wojta obowigzek dokonania
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Przynajmniej raz w czasie kadencji Rady
Gminy jest obowigzany przekaza¢ Radzie Gminy wyniki ww. analizy po zaopiniowaniu jej przez
gminng komisje urbanistyczno-architektoniczng, zas Rada Gminy podejmuje uchwale w sprawie
aktualnosci studium, a w przypadku uznania go za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje
dziatania zmierzajace do ich zmiany.

Powyzsza analiza zostata pozytywnie zaopiniowana przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno-
Architektoniczng w Swigtkach na posiedzeniu w dniu 09.04.2019 r.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze ,.Zmiana studium uwarunkowan
1 kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego gminy Swiatki”, uchwalona Uchwatg
nr XXVII/168/2009 Rady Gminy Swiatki z dnia 20 pazdziernika 2009 r. jest nieaktualne w catosci.

Potwierdza si¢ zasadno$¢ rozpoczecia procedury sporzadzania Studium uwarunkowan
1 kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego gminy Swigtki, zainicjowanej Uchwatg
nr V/37/2019 Rada Gminy Swiatki dnia 27 lutego 2019 r.

Podstawg prawng sporzadzenia Studium oraz jego kolejnych zmian jest ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945
ze zm.) oraz rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Podstawowa funkcjonowania polityki przestrzennej gminy, jest studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Studium jest formg realizacji obowigzku
prowadzenia polityki przestrzennej przez samorzagdowe wiadze lokalne. Oprécz zatozen lokalnej
polityki przestrzennej zawiera ustalenia wigzgce przy sporzadzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz elementy regulacyjne w postaci lokalnych zasad
zagospodarowania. Na podstawie studium organy wykonawcze Gminy w zaleznosci
od uwarunkowan 1 potrzeb gminy sporzadzaja na wybranych obszarach miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Wobec powyzszego podjecie stosownej uchwatly jest zasadne.
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