UCHWALA NR 1X/34/2007
Rady Gminy Swiatki

z dnia 29 czerwca 2007 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, z pé6zniejszymi zmianami) oraz po stwierdzeniu
zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swigtki”

Rada Gminy Swiatki
uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkalnej i ustugowej w miejscowosci
Brzydowo w gminie Swiatki
Rozdziat 1

Przepisy dotyczace catego opracowania

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu miejscowosci Brzydowo obejmujacy obszar o w granicach
okreslonych w Uchwale Nr XXI1/161/2005 Rady Gminy w Swiagtkach z dnia 15 grudnia 2005 roku

ograniczony jest:

- od wschodu — droga gminng;

- od pétnocy graniczy z terenami zainwestowanymi gospodarstwa rolnego;

- potudnia i zachodu - terenami rolnymi

ma na celu:

ustalenie zasad zagospodarowania i metod ksztattowania tadu przestrzennego obszaru w rozwoju gminy przewidzianego
pod rozwoj wielofunkcyjny

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkalnej i ustugowej w miejscowosci
Brzydowo w gminie Swiatki zwany dalej planem miejscowym sktada sie z tekstu planu miejscowego, ktéry stanowi tre$é
uchwaty oraz rysunku planu miejscowego, ktéry stanowi zatacznik graficzny nr 1 do uchwaty w skali 1:1000.

2. Do planu miejscowego Rada Gminy w Swigtkach dotacza:

- stwierdzenie zgodnos$ci planu miejscowego z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swiatki” stanowigce zatacznik nr 2,

- rozstrzygniecie Rady Gminy w Swigtkach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatacznik nr 3,

- rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza,
do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowigce
zatacznik nr 4.

3. Do planu miejscowego zostaly sporzadzone ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko” oraz ,Prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego”

§ 3. Tekst planu miejscowego zawiera ustalenia stanowigce:

1 Przepisy dotyczace catego opracowania Rozdziat 1
2 Przepisy dotyczace wyodrebnionych w planie obszaréw:
a) przepisy dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6znym Rozdziat 2

przeznaczeniu, funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania oraz dotyczace
sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

b) przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zasad ochrony | Rozdziat 3
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

c) przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, | Rozdziat 4
dotyczace terenéw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych, drég i ulic

d) przepisy dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw | Rozdziat 5
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

e) przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i| Rozdziat 6
infrastruktury technicznej

f) przepisy dotyczace granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw | Rozdziat 7

nieruchomosci, szczegétowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci
parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikdw intensywnos$ci zabudowy

Q) przepisy dotyczace stawek procentowych na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu | Rozdziat 8
wzrostu wartosci nieruchomosci

3 Przepisy koncowe Rozdziat 9




§ 4. 1. Rysunek planu miejscowego obowigzuje w zakresie:

§5

ustalonych graficznie linii granic obszaru objetego planem,

ustalonych graficznie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu, funkcjach Ilub zasadach
zagospodarowania,

ustalonych symbolami literowymi przeznaczen podstawowych terenéw,
ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy od drég,

Zastosowane na rysunku planu miejscowego symbole literowe oznaczajg nastepujgace przeznaczenia podstawowe
terenéw:

1) MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2) tereny komunikacji, w tym:
c) KJ tereny ciagéw pieszo-jezdnych
e) KDW tereny drog (ulic dojazdowych) wewnetrznych

. llekro¢ w tekscie planu miejscowego jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst stanowigcy tre$¢ uchwaty oraz rysunek planu,

uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza Uchwate Rady Gminy w Swigtkach,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego wykonany na mapie zasadniczej w skali
1:1000,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i obejmuje ponad 50% powierzchni obiektéw realizowanych na tym terenie lub
ponad 50 % powierzchni terenu uzytkowanego w przeznaczeniu podstawowym,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenéw inne niz podstawowe,
ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
intensywnos$é zabudowy - nalezy rozumie¢ procent zabudowy, to jest stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
obiektéw do powierzchni dziatki,

powierzchnia terenu biologicznie czynna— rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wody
powierzchniowe na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw, urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?,

budynku gospodarczym — rozumie sie przez to budynek przeznaczony do niezawodowego wykonywania prac
warsztatowych oraz do przechowywania materiatéw, narzedzi i sprzetu stuzacych do obstugi budynku mieszkalnego,
zamieszkania zbiorowego, uzytecznosci publicznej, rekreacji indywidualnej, a takze ich otoczenia,

uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rzeczywistg lub planowang funkcje terenu lub sposéb jego
wykorzystania,

maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ pomiedzy najwyzej potozonym elementem
dachu, a poziomem terenu, przy wejsciu do budynku;

Rozdziat 2
Przepisy dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny

o réznym przeznaczeniu, funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, dla ktérych szczego6towe warunki

zabudowy okreslone sa w Rozdziale 7

§ 6. 1. Ustala sie na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1MU - 3MU z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkalng jednorodzinng
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

budynkéw mieszkalnych;
budynkéw ustugowych;
budynkéw gospodarczych;
sieci infrastruktury technicznej.

§7.1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 4KJ, 6KJ z
podstawowym przeznaczeniem pod ciggi pieszo —jezdne;
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

nawierzchni utwardzonych nie wymagajacych realizacji kanalizacji deszczowej;
oswietlenia;
sieci infrastruktury technicznej.

§ 8.1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolem 5 KDW z
podstawowym przeznaczeniem pod ulice dojazdowg wewnetrzng;
2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

nawierzchni utwardzonych nie wymagajacych realizacji kanalizacji deszczowej;
oswietlenia;

zatok parkingowych;

sieci infrastruktury technicznej.



Rozdziat 3
Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury wspéiczesnej.

§ 9. 1.Realizacja zabudowy i przeksztatcanie zagospodarowania przestrzennego terenéw musi respektowaé wymogi

ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

2. Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1 spetniane beda poprzez:
realizacje nowej zabudowy, ktéra musi by¢ wkomponowana w istniejacy krajobraz oraz nawigzywa¢ do cech
architektury regionalnej (materiaty tradycyjne jak kamien, cegta, drewno, dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci 30-45°, lub mansardowe o nachyleniu potaci wedtug indywidualnych rozwigzan, kryte dachéwka ceramiczng w
odcieniu czerwieni. Wysokos$¢ budynkéw do 2 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze.

- realizacje przeksztatcen terenéw z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania oraz ksztaltowanie atrakcyjnej
przestrzeni, w tym przestrzeni publicznej realizowanej w sasiedztwie zabudowy w ciggach komunikacyjnych,

- budynki ustugowe i gospodarcze o architekturze nawigzujacej do budynkéw mieszkalnych. Przeznaczenie budynkéw
gospodarczych nie moze by¢ ucigzliwe dla zabudowy mieszkalnej.

- na terenie przeznaczonym w planie miejscowym na cele budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego moga by¢
realizowane tylko budynki wolnostojace, nie moga by¢ realizowane budynki szeregowe lub blizniacze. Intensywnosé
zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,3 (30%). Dopuszcza sie taczenie dziatek w celu uzyskania jednej wiekszej dziatki.
Minimalna wielko$¢ dziatki okoto 1000m? z tolerancja do 10% powierzchni.

Rozdziat 4
Przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
dotyczace terenéw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych, drég i ulic.

§ 10. Ustala sie nastepujace tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych:
- tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami KJ, KDW;

Rozdziat5
Przepisy dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gérniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, a takze
dotyczace przeksztatcen obszaréw zdegradowanych.

§ 11. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone powodzig;
§ 12. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych oraz obszary

zdegradowane wymagajace przeksztatcen.

Rozdziat 6
Przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji infrastruktury technicznej.

813. Teren objety opracowaniem podwigzany jest do uktadu komunikacyjnego zewnetrznego poprzez droge gminng
wewnetrzng do drogi powiatowej nr 1201N Zawroty — Kalisty i nastepnie w Kalistach do ukfadu nadrzednego tj. drogi
wojewddzkiej nr 530 Ostroda — tukta — Dobre Miasto.

814. 1. Na rysunku planu ustala sie nastepujace minimalne szerokos$ci pasa terenéw w liniach rozgraniczajacych ulic i
drég oznaczonych na rysunku planu:
- symbolem 5 KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8m - 10m, jest to droga dojazdowa jednojezdniowa o
szerokosci jezdni 5m.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1.dopuszcza sie realizacje:
a. nasypow drogowych zwigzanych z realizacjg drogi,
b. chodnikéw,
c. sciezek rowerowych,
d. sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach, o ktérych méwig przepisy szczegdlne.
2. dla ciggéw pieszo — jezdnych oznaczonych symbolem 4KJ i 6KJ ustala sie szeroko$é¢ 4,5m — 6m; nawierzchnie
naturalng — zwirowa, trawiastg z utwardzeniem na sktonach spadkéw powyzej 5%.

815. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

- Zaopatrzenie w wode projektowanej zabudowy przez wigczenie do systemu wodociggowego wsi Brzydowo.
Projektowang sie¢ wodociagowa nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég i ulic. W przebiegu sieci nalezy
dazy¢ do utworzenia pierscieniowego uktadu wodociggéw. Zabudowa zaopatrywana bedzie w wode siecig rozdzielcza.
Dla zabezpieczenia przeciw pozarowego powyzsza sie¢ nalezy zaopatrzy¢ w hydranty p-poz.

- lloé¢ dostarczanej wody dla poszczegéinych typéw zabudowy okresla ,Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 14
stycznia 2002r. w sprawie okres$lenia przecietnych norm zuzycia wody” z p6zniejszymi zmianami.

2.Wyznaczone w planie ciagi instalacji infrastruktury technicznej sa orientacyjne (okreslajg zasady uzbrojenia) i moga ulec
przesunieciu w projektach technicznych.

§16. 1. W zakresie odprowadzenia $ciekéw ustala sie:
- Projektuje sie skanalizowanie wszystkich nowoprojektowanych dziatek siecig kanalizacji sanitarnej cisnieniowej, gdzie
kazdy dom lub grupa doméw podtaczana jest do jednej pompowni pracujgcej wraz z innymi pompowniami na jeden



wspolny rurociag ttoczny. Komponentem kanalizacji ci$nieniowej sa przydomowe pompownie $ciekéw ztozone z 3
podstawowych elementow {j. sterowania, pompy oraz zbiornika.

- odprowadzenie $ciek6éw do systemu kanalizacji wsi Brzydowo.

- w okresie przejsciowym do czasu zrealizowania kanalizacji ciSnieniowej dopuszcza sig realizacje zabudowy w oparciu
0 szczelne zbiorniki bezodptywowe z atestem na uzytkowanie.

2.Wyznaczone w planie ciagi instalacji infrastruktury technicznej s orientacyjne (okreslajg zasady uzbrojenia) i moga ulec
przesunieciu w projektach technicznych.

817. 1. W zakresie elektroenergetyki i telekomunikacji ustala sie :

Zaopatrzenie w energie elektryczng zabudowy odbywa sie ze stacji transformatorowej stupowej 15/0,4 kV Brzydowo
kol. VI podtaczonej do linii terenowej LSN 15 kV relacji Mostkowo - Mitakowo. Celem zaopatrzenia projektowanej
zabudowy nalezy istniejacy obwdd LNN dostosowa¢ do zwiekszonej mocy. Utrzymuje sie przebieg napowietrznych linii
LNN przez tereny oznaczone na rysunku planu
2. Linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych na ciggi
komunikacyjne. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe. W przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejagcymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowac o dostosowac do projektowanego zagospodarowania przestrzennego zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
normami i warunkami przebudowy.
3.Wyznaczone w planie lokalizacje infrastruktury technicznej sa orientacyjne (okreslaja zasady uzbrojenia) i moga ulec
przesunieciu w projektach technicznych.

§ 18. Zaopatrzenie w cieplno odbywa¢ sie bedzie w ramach indywidualnych systeméw grzewczych. Dla zachowania
czystoéci powietrza atmosferycznego niewskazane jest stosowanie do celéw grzewczych wegla kamiennego i paliw
weglopochodnych.

§ 19. Odpady state powinny by¢ czasowo sktadowane w odpowiednich pojemnikach na posesjach, a stamtad wywozone
na zorganizowane miejsca utylizacji (wysypisko).

Rozdziat 7
Przepisy dotyczace granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci szczegétowych zasad i
warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci, parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym réwniez linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikéw intensywnosci
zabudowy

§ 20. Na terenie objetym planem nie ustala sie obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 21. Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep do ulicy publicznej lub
publicznego ciagu pieszo - jezdnego.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN — 3 MN ustala sie nastepujace warunki realizacji nowej

zabudowy:

- zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulic
dojazdowych;

- maksymalna wysokos¢ budynku do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

- materiat $cian tradycyjny (drewno, cegta, tynk, kamien), pokrycie dachu dachéwka ceramiczng w kolorze czerwieni;

- dachy dwu Iub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych 30 — 45°, lub dachy mansardowe o nachyleniu pofaci
dachowych wedtug indywidualnych rozwigzan;

- wysokos$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 10m od powierzchni terenu do kalenicy gtéwnej;

- ukfad kalenic w bryle gtéwnej budynku mieszkalnego réwnolegty do drogi;

- intensywnos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,3 (30%) powierzchni dziatki;

- powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni dziatki;

- ptoty od frontu dziatki muszg by$ wykonane z materiatéw naturalnych, drewno, kamien, cegta, metal, zywoplot,
postuluje sie o wykonanie ogrodzen w formie azurowej, nie wskazane jest grodzenie murem,

- ustala sie konieczno$¢ zachowania w jak najwiekszym stopniu wartosciowych

Rozdziat 8
Przepisy dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie oplate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.
§ 23. Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt.12, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

ustala sie ponizsze wysokosci stawek procentowych renty planistycznej dla naliczania optat od terenéw ujetych w
Rozdziale 2.

Symbol terenu w Rozdziale 2 Wysokosé stawki w %
1MU - 3MU 20 %




Rozdziat 9
Przepisy koncowe

§ 24. Przeznacza sie na cele nierolnicze grunty rolne pochodzenia mineralnego IV klasy bonitacyjnej na terenie
projektowanej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej oraz ustug turystycznych wraz z niezbedng
obstuga komunikacyjng o tacznej powierzchni 2,02ha. a pozostate grunty nie objete wnioskiem rolnym stanowig tereny
niskich klas bonitacyjnych kl V i nieuzytkéw. Ogétem projektem planu objete sg grunty o powierzchni ok. 2,4 ha.

§ 25. Wykonanie Uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Swigki.
§ 26. Uchwata z zalgcznikami podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 27. Uchwata obowigzuje po uptywie dni 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Grzegorz Zych



