UCHWALA NR IX/71/2011
RADY GMINY SWIATKI

z dnia 23 listopada 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
geodezyjnym Worlawki w gminie Swiatki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr
167, poz. 1759, z2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458,
7 20091. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z2010r. Nr 28, poz. 142) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635,
z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,poz. 1413, 22010 r. Nr 24, poz. 124 Nr
75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804) oraz po stwierdzeniu zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami
,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swiatki”

Rada Gminy Swiatki
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym Worlawki w gminie
Swiatki - czesé dotyczaca terenéw 1MR, 2MR

Rozdzial 1.
Przepisy dotyczace calego opracowania

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Wortawki
w gminie Swiatki, obejmujacy obszar w granicach okreslonych w Uchwale Nr X/43/2007 Rady Gminy Swiatki
z dnia 25 wrze$nia 2007 roku, ograniczony jest:

a) a)od potnocy granicg stanowi droga gminna publiczna nr 156002N;
b) od zachodu granice stanowia tereny rolne;

¢) wschodnig granicg stanowi droga powiatowa nr 1407N;

d) od potudnia zasigg planu stanowi kompleks lesny

i ma na celu: ustalenie zasad zagospodarowania i metod ksztalttowania tadu przestrzennego obszaru w rozwoju
gminy przewidzianego dla rozwoju funkcji mieszkalnej i rekreacyjne;.

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrgbie geodezyjnym
Worlawki w gminie Swiatki, zwany dalej planem sklada si¢ z tekstu planu, ktéry stanowi tres¢ uchwaty oraz
rysunku planu, ktory stanowi zatacznik graficzny nr 1 w skali 1:1000, do uchwaty.

2. Zalacznikami do planu uchwalanymi przez Rad¢ Gminy sa:

a) stwierdzenie zgodnoSci planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Swiatki” stanowiace zalacznik nr 2,

b) rozstrzygniecie Rady Gminy Swiatki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik nr 3,

¢) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowiace zalacznik nr 4.

3. Do planu zostaty sporzadzone ,,Ocena z prognoza oddzialywania na srodowisko” oraz ,,Prognoza skutkoéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego”

§ 3. Tekst planu zawiera ustalenia stanowiace:
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1 Przepisy dotyczace calego opracowania Rozdziat
1

2 Przepisy dotyczace wyodrebnionych w planie obszarow:

a) przepisy dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym | Rozdziat
przeznaczeniu, funkcjach Iub réznych zasadach zagospodarowania oraz dotyczace 2
sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow

b) przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony Rozdziat

srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego | 3
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

c) przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni Rozdziat
publicznych, dotyczace terendéw przeznaczonych do realizacji celow publicznych, drog |4
i ulic

d) przepisy dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow Rozdziat
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw 5

e) przepisy dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacji Rozdziat
i infrastruktury technicznej 6

f) przepisy dotyczace granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw | Rozdziat
nieruchomosci, szczegotowych zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomoscei 7

parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy

g) przepisy dotyczace stawek procentowych na podstawie ktorych ustala si¢ optatg z tytutu | Rozdziat
wzrostu wartosci nieruchomosci 8

3 przepisy koncowe Rozdziat
9

§ 4. 1. Rysunek planu obowiazuje w zakresie:
a) ustalonych graficznie linii granic obszaru objetego planem,

b) ustalonych graficznie linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu, funkcjach lub zasadach
zagospodarowania,

¢) ustalonych symbolami literowymi przeznaczen podstawowych terenow,
d) ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
e) ustalonych graficznie zasad podziatu na dziatki.
2. Zastosowane na rysunku planu symbole literowe oznaczaja nastgpujace przeznaczenia podstawowe terenow:
1) MR tereny zabudowy zagrodowej
2) MN tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;j
3) MU tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej
4) Z tereny zieleni
5) LS tereny lasow
6) WS tereny wod otwartych
7) tereny komunikacji, w tym:
a) KDW tereny drog gminnych wewnetrznych
b) KJ tereny ciagdw pieszo-jezdnych.
8) tereny infrastruktury technicznej
a) IK teren projektowanej przepompowni $ciekow
b) IE tereny stacji transformatorowych.
§ 5. 1. llekro¢ w tekscie planu jest mowa o:
a) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu wraz z zalacznikami, o ktérym mowa w § 1 uchwaty;

b) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Gminy Swiatki;
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¢) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego wykonany na mapie zasadniczej w skali
1:1000;

d) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i obejmuje ponad 50 % powierzchni obiektow realizowanych na tym
terenie lub ponad 50 % powierzchni terenu uzytkowanego w przeznaczeniu podstawowym;

e) intensywno$ci zabudowy — nalezy rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy wszystkich obiektow do
powierzchni dziatki;

f) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi oraz
rozporzadzenia wojewody;

g) terenach zieleni nieurzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny tak z zadrzewieniami i krzewami wystgpujace
w formie nieurzadzonej na terenach niezurbanizowanych oraz tereny trawnikow z zadrzewieniami i krzewami na
terenach zurbanizowanych;

h) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana budynku
lub jego najdalej wysunigte elementy w kierunku ulicy lub sasiedniego terenu oddzielonego linia
rozgraniczajaca, z wylaczeniem elementéw wystajacych budynku takich jak: balkon, okap, gzyms, pilaster.

1) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego, gastronomii, nieuciazliwego
rzemiosta ustugowego (poza warsztatami obstugi samochodow i stacjami paliw), administracji i bezpieczenstwa
publicznego, tacznosci, informacji, nauki io$wiaty, zdrowia iopieki spotecznej, kultu religijnego, kultury
1 rozrywki, wypoczynku, rekreacji i sportu, biur komercyjnych, bankéw 1 innych o analogicznym do powyzszych
charakterze i stopniu uciazliwosci, ktorych normalne funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego
z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub uciazliwych oddziatywan na $rodowisko poza
zajmowanym obiektem; nie jest zrédlem uciazliwych lub szkodliwych odpadéw, nie powoduje nieodwracalnych
zmian $rodowiska przyrodniczego w obrebie zajmowanej dziatki; ani w Zzaden inny oczywisty sposob nie
pogarsza warunkow uzytkowania terenow sasiadujacych np. poprzez emisj¢ nieprzyjemnych zapachow, dymow,
sktadowanie nieestetycznych odpadow na otwartej przestrzeni.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione powyzej nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r., oraz
z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrgbnych, obowiazujacymi w dniu podjgcia niniejsze;j
uchwaty.

Rozdziatl 2.
Przepisy dotyczace przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu,
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania oraz dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 6. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1MR,
2MR z podstawowym przeznaczeniem pod projektowana zabudowg zagrodowa.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje w ramach wyznaczonego terenu:
a) obiektow mieszkalnych;
b) ustug agroturystycznych (dodatkowa baza noclegowa);
c) obiektéw gospodarczych, stajni itp.;
d) garazy;
e) sieci infrastruktury techniczne;.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1MN,
2MN, 3MN z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe¢ mieszkalna jednorodzinna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacjg:
a) obiektow mieszkalnych;
b) obiektéw gospodarczych;

c) garazy;
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d) ciagow pieszych i pieszo — jezdnych;
e) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 8. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1MU,
2MU z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowg mieszkalno-ustugowa.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacjg:
a) obiektéw mieszkalnych;
b) obiektéw mieszkalno — ustugowych;
c) obiektéw gospodarczych;
d) obiektow ustugowych;
e) garazy;
f) parkingdw, ciagdw pieszych i pieszo — jezdnych;
g) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 9. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1Z, 2Z,
37, 47 z podstawowym przeznaczeniem pod zielen nieurzadzong z uwagi na niekorzystne warunki geotechniczne
(grunty organiczne) oraz ochrong srodowiska przyrodniczego.

§ 10. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1LS,
2LS z podstawowym przeznaczeniem pod istniejace kompleksy lesne.

§ 11. Wyznacza si¢ ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren oznaczony symbolem 1WS
z podstawowym przeznaczeniem pod wody otwarte.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami
1IKDW, 2KDW z podstawowym przeznaczeniem pod drogi gminne wewngtrzne.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacjg:
a) nawierzchni ulepszonych;
b) oswietlenia;
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1KJ,
2KJ, 3KJ, 4KJ, 5K1J, 6KJ, 7KJ, 8KJ podstawowym przeznaczeniem pod ciagi pieszo — jezdne.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacjg:
a) nawierzchni utwardzonych nie wymagajacych realizacji kanalizacji deszczowe;;
b) oswietlenia;
c) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren oznaczony symbolem 11K
z podstawowym przeznaczeniem pod zbiorcza przepompownie Sciekow.

2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacjg:
- zieleni o funkcji izolacyjne;.

§ 15. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolem 11E, 21E
z podstawowym przeznaczeniem pod stacje transformatorowe.

§ 16. Utrzymuje si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu realizacji planu.
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Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasad ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej.

§ 17. 1. Realizacja zabudowy i przeksztalcanie zagospodarowania przestrzennego terenéw musi respektowac
wymogi ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

2. Wymogi, o ktorych mowa w ust. 1 spetniane beda poprzez:

a) realizacje nowej zabudowy, ktora musi by¢ wkomponowana w istniejacy krajobraz oraz nawiazywac do cech
architektury regionalnej oraz pozytywnych realizacji wspoétczesnych (gabaryty, forma).

b) zachowanie tadu przestrzennego poprzez wydzielenie w pierwszej kolejnosci drog dojazdowych wewngtrznych;
c) stosowanie nawierzchni przepuszczalnych do utwardzenia drog wewnetrznych;

d) w elewacjach stosowa¢ materiaty naturalne, tradycyjne: kamien, cegta, tynki o wygladzie tradycyjnych tynkow,
drewno;

e) dachy wysokie o nachyleniu potaci 30-450, przy dachach dwuspadowych lub wielospadowych, w przypadku
zastosowania dachow mansardowych nachylenie potaci w/g indywidualnych rozwiazan, dachy kryte dachowka
ceramiczng czerwong lub materialem dachowko podobnym w odcieniu czerwieni;

f) w przypadku podpiwniczenia budynku poziom zerowy nie moze przekroczy¢ 1,0m w stosunku do przylegtego
terenu. Przy lokalizacji budynku na dzialce, gdzie wystepuja rdznice terenu, ustala si¢ wyniesienie poziomu
zerowego budynku nie wigcej niz 1,0m od najwyzej potozonego terenu przylegtego do budynku;

g) postuluje si¢ stosowanie ogrodzen przyleglych do ciagdéw komunikacyjnych z materiatow naturalnych: drewno,
kamien, klinkier, zywoploty itp.;

h) budynki ustugowe i gospodarcze o architekturze nawigzujacej do budynkéw mieszkalnych. Przeznaczenie
budynkéw gospodarczych nie moze by¢ uciazliwe dla zabudowy mieszkalnej. Ewentualna ucigzliwo$é¢
wynikajaca z prowadzonej dziatalnosci ustugowej musi miesci¢ si¢ w granicach posiadanej dziatki.

§ 18. 1. Obszar potozony jest poza terenami objgtymi ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody.
Ustala si¢ konieczno$¢ ochrony wartosci przyrodniczych terendw objetych planem poprzez zachowanie i ochrong
obszaréw, zespotow iobiektow cennych przyrodniczo , wystgpujacych na terenach oznaczonych w planie
symbolami 3Z, 4Z, 1LS, 2LS i 1WS oraz istniejacej zieleni wysokiej.

2. Dopuszczalny poziomu hatasu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, mieszkalno — ustugowej i zagrodowe;j
poza miastem, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dotyczace
terendéw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych, droég i ulic

§ 19. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich zadan stuzacych realizacji
inwestycji celu publicznego zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Przepisy dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 20. Na terenie objetym planem nie wystgpuja obszary zagrozone powodzia.
§ 21. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 6.
Przepisy dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 22. 1. Powiazanie obszaru opracowania znadrzednym ukladem drog bedzie realizowane przez drogg
wojewddzka nr 530 poprzez podwigzanie do niej drogi powiatowej nr 1407N, ktéra nalezy do drég kategorii ,,2”,
potozonej na granicy opracowania oraz drogi gminnej publicznej nr 156002N wraz z uktadem niezbgdnych do
obstugi drog wewngtrznych.
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2. Z zastrzezeniem lokalnych przewezen ustalonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu ustala sig
nastgpujace minimalne szeroko$ci pasa terendw w liniach rozgraniczajacych drog iciagéw pieszo-jezdnych
oznaczonych na rysunku planu:

a) symbolem 1KDW, 2KDW - drogi dojazdowe wewngtrzne, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 11,0m do
10,0m, jedna jezdnia o szerokosci 5,0m;

b) symbolem 1KJ, 2KJ, 3KJ, 4KJ, 5KJ, 6KJ, 7KJ — ciagi pieszo — jezdne, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
6,0m do 8,0m, jedna jezdnia o szerokos$ci 5,0m.

§ 23. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) Dla teren6w objetych opracowaniem przewiduje si¢ wykona¢ sie¢ wodociagowa pierscieniowo - rozdzielcza.

b) W celu dostarczenia mieszkancom wody o wlasciwych parametrach fizyko-chemicznych i bakteriologicznych
w ilosci planowana sie¢ wodociagowa nalezy wlaczy¢ do istniejacej sieci wodociagowej przebiegajacej poza
terenami objetymi planem.

¢) Przewody gltownych ciagdéw sieci wodociagowe] przewiduje si¢ ulozy¢ w liniach rozgraniczajacych drog
z zachowaniem wymaganych odleglosci od pozostalego uzbrojenia infrastruktury technicznej. Na obecnym
etapie nie ustala si¢ miejsc (punktow) wiaczenia sieci rozbiorczej do przewodéw magistralnych. Punkt wlaczenia
do projektowanej sieci wodociagowej D110 mm oznaczono na rysunku planu symbolem W2. Punkt wlaczenia
do istniejacej sieci wodociagowej @160 mm oznaczono na rysunku planu symbolem W1.

2. W okresie przejsciowym, do czasu realizacji sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie z wlasnego
ujecia wody.

§ 24. 1. W zakresie odprowadzenia §ciekow ustala si¢:

a) Cato§¢ zabudowy w granicach opracowania zostanie objgta siecig kanalizacji sanitarnej. W tym celu
uwzgledniajac konfiguracje terenu obszar opracowania podzielono na zlewnie, w ktoérych przewiduje sig sie¢
glownych kolektorow kanalizacji sanitarnej oparta na grawitacyjnym przeplywie $ciekow przy zalozeniu
obowiazujacych minimalnych spadkéw i maksymalnym wykorzystaniu uksztattowania terenu.

b) Ponadto w miejscach, gdzie nie jest mozliwe grawitacyjne odprowadzenie S$ciekow nalezy usytuowac
przepompownie lub w uzasadnionym przypadku ttocznie gtéwne — tacznie przewiduje si¢ jeden taki obiekt.
Przepompownia/ttocznia PG1 tloczyé bedzie $cieki do istniejacej oczyszczalni ciekéw w miejscowosci Swiatki
oddalonej o ok. 6,5 km. Na rysunku planu przewody tloczne z przepompowni gtéwnych doprowadzono do
granicy drogi. Na etapie opracowywania projektow technicznych przewody te nalezy wlaczy¢ zgodnie
z warunkami wydanymi przez jednostke zarzadzajaca siecia.

c) W trakcie opracowywania planu najblizsza gminna oczyszczalnia $ciekow znajdowala si¢ na potudnie od
terenow objetych opracowaniem w miejscowosci Swiatki. Odprowadzenie $ciekow zterendw objetych
opracowaniem do tej oczyszczalni mozliwe bedzie po uzyskaniu zgody i warunkéw eksploatatora obiektu.

d) Okaza¢ si¢ moze, iz w trakcie realizacji uzbrojenia terenu objgtego opracowaniem planu przepustowosé
istniejacej oczyszczalni éciekéw w m. Swiatki osiagnie maksymalna zaktadana warto$¢. Wowczas zalecane jest
zaprojektowanie lokalnej oczyszczalni Sciekow w miejscowosci Worlawki obslugujacej réwniez tereny
przylegte do terendow objgtych niniejszym planem.

e) W miejscach wlaczenia kanalizacji ttocznej do kanalizacji grawitacyjnej przewidzie¢ komory rozprgzne. Dla
czesci dzialek, ze wzgledu na niekorzystne potozenie sytuacyjno-wysokosciowe, grawitacyjne podtaczenie do
w/w systemu moze by¢ utrudnione. W takim przypadku przewiduje si¢ wykonanie przepompowni lokalnych
(indywidualnych).

f) Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu jako 1 MN zalecane jest wykonanie sieci kanalizacji sanitarnej
opartej o pompy wysokoci§nieniowe.

g) Kolektory przewiduje si¢ utozy¢ w liniach rozgraniczajacych drog z zachowaniem wymaganych odlegltosci od
granic dzialek oraz projektowanego uzbrojenia infrastruktury technicznej. Dobor Srednic poszczegdlnych
kolektoréw winien zapewni¢ odbior $ciekow wiloSciach wynikajacych z przeznaczenia funkcjonalno-
uzytkowego terenéw zabudowy objetych opracowaniem.

h) Polaczenia poszczegolnych kolektorow nalezy wykona¢ tylko poprzez studnie potaczeniowe. Na trasie
kolektorow w wymaganych odlegtosciach nalezy przewidzie¢ studnie rewizyjne i wiaczeniowe. Stosowany
materiat i technologia wykonawstwa winny zapewni¢ catkowita szczelno$¢ kanalizacji sanitarne;j.
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2. Zrzut do kanalizacji sanitarnej $ciekow innych niz bytowo-gospodarcze wymagal bedzie podczyszczenia do
parametrow wynikajacych z obowiazujacych przepisow.

3. W okresie przejsciowym, do czasu zrealizowania kanalizacji sanitarnej na terenie projektowanej zabudowy,
dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekdw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych ztworzywa sztucznego,
z atestem na uzytkowanie, a nastgpnie wywozenie przez uprawnione podmioty do punktu zlewnego oczyszczalni
sciekow. Po zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej ustala si¢ bezwzgledny obowiazek wilaczenia catej zabudowy do
systemu kanalizacji. Przy czym wyznacza sig, ze do roku 2015 cato$¢ terenu objgtego opracowaniem przylaczona
zostanie do sieci kanalizacji sanitarne;j.

4. Majac na uwadze uksztattowanie terenu ekonomicznie uzasadnione okazaé si¢ moze wykonanie catej sieci
obstugujacej przedmiotowy teren jako ci$nieniowej opartej o urzadzenia zbiornikowo — ttoczne wyposazone
w pompy wysokoci$nieniowe oraz sie¢ cisSnieniowa, bez budowania pompowni posrednich.

5. Na etapie projektéw technicznych nalezy uzyska¢ warunki przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej
wydane przez jednostke zarzadzajaca w/w siecia.

§ 25. 1. W zakresie zagospodarowania wod opadowych ustala sig:

Odprowadzenie wod opadowych na dziatkach przeznaczanych pod zabudowe wylacznie na teren wilasnej
dzialki. Realizacja drég z nawierzchni nie wymagajacych realizacji kanalizacji deszczowej. W przypadku realizacji
nawierzchni utwardzonych nieprzepuszczalnych po oczyszczeniu zgodnym z przepisami odr¢gbnymi odprowadzi¢
do najblizszego odbiornika.

2. Na obszarze objetym planem wystepuja urzadzenie melioracji wodnych. Przed realizacja inwestycji, nalezy
wykonaé rozpoznanie sieci drenarskiej. W przypadku wystapienia kolizji istniejacych urzadzen melioracyjnych
nalezy je przebudowaé w zakresie kolidujacym z projektowanym zagospodarowanie terenu. Koszty przebudowy
ponosi inwestor. Inwestycje na terenach z istniejacymi urzadzeniami melioracyjnymi (studzienki, rowy) winny by¢
uzgodnione z Zarzadca obiektu melioracyjnego. Przerwanie ciagu melioracyjnego podczas prac ziemnych bedzie
skutkowa¢ naruszeniem stosunkéw wodnych na obszarze objetym planem.

§ 26. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

Zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy z indywidualnych zrddet ciepta. Zabrania si¢ stosowania
wysokoemisyjnych zrodet ciepta.

§ 27. 1. W zakresie elektroenergetyki:

a) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng odbywaé sig¢ bedzie zistniejacej stacji transformatorowej 1IE po
przystosowaniu w miar¢ potrzeb stacji i odgatezien LSN 15kV do przesylu zwigkszonej mocy. W miarg postepu
zainwestowania projektuje si¢ obrgbie Worlawki budowe stacji 2IE. Zaopatrzenie w energig elektryczng terenu
odbywa si¢ z linii terenowej SN 15kV promieniowym odgalgzieniem napowietrzno — kablowym. Przekroje
1 dtugosci linii zapewniaja dostawe energii na poziomie napiecia SN 15kV o dobrych parametrach.

b) Utrzymuje si¢ przebieg napowietrznych linii SN 15kV wraz ze strefami uciazliwosci.

c) W miejscach lokalizacji urzadzen -elektroenergetycznych (sieci infrastruktury technicznej) zabrania sig
nasadzania drzew i krzewow, wznoszenia budowli oraz budowy ogrodzen.

d) W przypadku wystapienia kolizji istniejacych urzadzen -elektroenergetycznych nalezy je przebudowaé
w zakresie kolidujacym z projektowanym zagospodarowanie terenu. Koszty przebudowy ponosi inwestor.

e) Lokalizacja  obiektow  budowlanych  w stosunku istniejacych  inowoprojektowanych  urzadzen
elektroenergetycznych moze by¢ realizowana zuwzglednieniem odlegtosci wynikajacych z odregbnych
przepisow i norm

2. Przylaczanie odbiorcéw do wspdlnej sieci elektroenergetycznej na obszarze objetym opracowaniem bedzie
nastgpowato na ogélnych zasadach przylaczania odbiorcow obowiazujacych u Zarzadcy Sieci.

§ 28. 1. W zakresie telekomunikacji:

Id: BSGZD-FAQSJ-QCOIQ-BKOFS-SBOTP. Podpisany Strona 7



Linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych
na ciagi komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach
przeznaczonych pod zabudoweg. W przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi urzadzeniami
telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowa¢ o dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z obowiazujacymi przepisami, normami iwarunkami przebudowy. Calo$¢ kosztow zwigzanych
z przebudowa 1 zabezpieczeniem istniejacych urzadzen telekomunikacyjnych ponosi Inwestor. Uzyskanie
warunkow technicznych od dysponenta sieci nastapi na etapie projektu budowlanego.

2. Ustala si¢ konieczno$¢ zabezpieczenia technicznej 1iprzestrzennej dostgpnosci do systemow
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, funkcjonujacych na rynku ushug komunikacji elektronicznej poprzez
mozliwosci:

a) lokalizowania sieci telekomunikacyjnych zaréwno w tradycyjnych jak iw nowych technologiach, w tym
budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury swiattowodowe;j;

b) objgcia terenu zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, potaczonym z systemami sieci internetowych:
wojewaddzkiej 1 krajowe;;

¢) rozwoju systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i bezprzewodowych) stosownie
do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i w regionie.

§ 29. 1. Wyznaczone w planie lokalizacje infrastruktury technicznej sa orientacyjne (okreslaja zasady
uzbrojenia) i na etapie projektu budowlanego moga ulec zmianie.

2. Wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé¢ w ciagach komunikacyjnych. W przypadkach
konieczno$ci technicznych dopuszcza sig lokalizowanie projektowanych sieci w granicach dzialek budowlanych
lub terenach zielonych.

§ 30. W zakresie gromadzenia odpadéw statych ustala si¢: Gromadzenie odpadow statych w granicach wtlasnej
dzialki zgodnie z zasadami okreslonymi w gminnym programie gospodarki odpadami. Nie dopuszcza si¢ utylizacji
i sktadowania odpadow w granicach wlasnej dziatki.

Rozdzial 7.

Przepisy dotyczace granic obszaréw wymagajacych scalen i podzialéw nieruchomosci szczegotowych zasad
i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym réwniez linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikow intensywnosci
zabudowy.

§ 31. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 32. Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢ zapewniony dostgp do ulicy publicznej poprzez ulice
dojazdowa wewngtrzna lub ciag pieszo -jezdny.

§ 33. Dla terenéw mieszkaniowych, mieszkalno ustugowych oraz zabudowy =zagrodowej ustala si¢
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.

§ 34. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MR, 2MR ustala si¢ nastgpujace warunki
realizacji nowej zabudowy:

a) zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulic
dojazdowych 6m, od linii $redniego napigcia 7m od osi symetrii pasa, wyznaczonej przez stupy linii
napowietrznej;

b) realizacja nowej zabudowy oraz przebudowa zgodnie z wymogami zawartymi w §17;

¢) wysokos¢ budynkow do 2 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze. Wysokos¢ budynkow od powierzchni terenu
przy gtownym wejsciu do budynku, do linii kalenicy budynku nie moze przekroczy¢ 9m, przy czym linia oparcia
gtdwnych potaci dachu na $cianach zewngtrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 5,0m od poziomu terenu;

d) minimalna wielko$¢ nowej wydzielanej dziatki 3000m2, oraz szeroko$¢ frontu dziatki min 25m, nie dotyczy to
dziatek dostepnych z placéw do zawracania na ciagach pieszo jezdnych;

e) na jednej dziatce mozna realizowac jeden budynek mieszkalny;

Id: BSGZD-FAQSJ-QCOIQ-BKOFS-SBOTP. Podpisany Strona 8



f) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych oraz garazy o architekturze
nawiazujacej do zabudowy mieszkalnej, wysoko$¢ budynkéw od powierzchni terenu przy gléwnym wejsciu do
budynku, do linii kalenicy budynku nie moze przekroczy¢ 10m, przy czym linia oparcia gtdéwnych potaci dachu
na $cianach zewngtrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 5,0m od poziomu terenu, dla budynkow stajni
dopuszcza sig wysokos$¢ obiektu do 12m, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30-400;

g)ustala si¢ dla budynkéw realizowanych wramach prowadzonej dzialalno$ci agroturystycznej warunki
architektoniczne jak dla zabudowy mieszkalnej;

h) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 45% powierzchni dziatki.

§ 35. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN ustala si¢ nastgpujace
warunki realizacji nowej zabudowy:

a) zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulic
dojazdowych 6m, od linii $redniego napigcia 7m od osi symetrii pasa, wyznaczonej przez stupy linii
napowietrznej;

b) realizacja nowej zabudowy oraz przebudowa zgodnie z wymogami zawartymi w §17;

¢) wysokos¢ budynkéw do 2 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze. Wysokos¢ budynkéw od powierzchni terenu
przy gléwnym wejsciu do budynku, do linii kalenicy budynku nie moze przekroczy¢ 9m, przy czym linia oparcia
gtdwnych potaci dachu na $cianach zewngtrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 5,0m od poziomu terenu.

d) minimalna wielko§¢ nowej wydzielanej dziatki 1000m2, oraz szeroko$¢ frontu dziatki min 24m, nie dotyczy to
dziatek dostepnych z placéw do zawracania na ciagach pieszo jezdnych;

¢) mozliwe jest taczenie dziatek sasiednich by otrzymac¢ jedna dziatke wigksza;
f) na jednej dzialce mozna realizowac jeden budynek mieszkalny;

g) ustala sig¢ mozliwo$¢ realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych oraz garazy o architekturze
nawiazujacej do zabudowy mieszkalnej, wysoko$¢ budynkéw od powierzchni terenu przy gtdéwnym wejsciu do
budynku, do linii kalenicy budynku nie moze przekroczy¢ 6m, przy czym linia oparcia gtéwnych potaci dachu
na $cianach zewnetrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 4,0m od poziomu terenu, dachy dwuspadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych 30-400;

h) intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,4;
1) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 45% powierzchni dziatki;

§ 36. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MU, 2MU ustala si¢ nastgpujace warunki
realizacji nowej zabudowy:

a) zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulic
dojazdowych 6m, od linii $redniego napigcia 7m od osi symetrii pasa, wyznaczonej przez stupy linii
napowietrznej;

b) realizacja nowej zabudowy oraz przebudowa zgodnie z wymogami zawartymi w §17;

¢) wysokos¢ budynkow do 2 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze. Wysokos¢ budynkow od powierzchni terenu
przy gtéwnym wejsciu do budynku, do linii kalenicy budynku nie moze przekroczy¢ 9m, przy czym linia oparcia
gtéwnych potaci dachu na Scianach zewngtrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 5,0m od poziomu terenu.
Ustugi nalezy lokalizowa¢ w parterach budynkow;

d) minimalna wielko$¢ nowej wydzielanej dziatki 1000m2, oraz szeroko$¢ frontu dziatki min 23m, nie dotyczy to
dziatek dostgpnych z placow do zawracania na ciggach pieszo jezdnych;

¢) mozliwe jest taczenie dzialek sasiednich by otrzymac¢ jedna dziatke wigksza;
f) na jednej dzialce mozna realizowac jeden budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy;

g) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych oraz garazy o architekturze
nawiazujacej do zabudowy mieszkalnej, wysoko$¢ budynkéw od powierzchni terenu przy gtdéwnym wejsciu do
budynku, do linii kalenicy budynku nie moze przekroczy¢ 6m, przy czym linia oparcia gtéwnych potaci dachu
na $cianach zewnetrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 4,0m od poziomu terenu, dachy dwuspadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych 30-400;
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h) intensywno$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,5;
1) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 35% powierzchni dziatki;

2. [lo$¢ miejsc parkingowych zlokalizowanych na terenach oznaczonych w planie 1MU, 2MU wynosi¢ bedzie
minimum:

a) 1 miejsce na 30m2 powierzchni catkowitej obiektow ustugowych zlokalizowanych na dziatce,
§ 37. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z, 2Z, 3Z, 47 ustala si¢ zakaz zabudowy.
§ 38. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami oraz 1LS, 2LS ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 WS ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;j. Jest to
obszar wody powierzchniowej wraz z zielenia ochronna.

Rozdzial 8.
Przepisy dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 40. Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt.12, ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ ponizsze wysokos$ci stawek procentowych renty planistycznej o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy dla naliczania optat od terenéw ujetych w Rozdziale 2

Symbol terenu w Rozdziale 2 Wysokos¢ stawki w %
MR 30%

MN 30%

MU 30%

Z 5%

LS 2%

KDW 5%

KJ 5%

WS 2%

Rozdzial 9.

Przepisy koncowe

§ 41. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty rolne pochodzenia mineralnego III i IV klasy bonitacyjnej na
terenie projektowanej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej i mieszkalno - ustugowej wraz z niezbgdna obstuga
komunikacyjna o tacznej powierzchni ok. 7,45ha. Ogoétem projektem planu objete sa grunty o powierzchni ok.
21,78ha.

§ 42. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Swiatki.

§ 43. Uchwata z zalacznikami podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego.

§ 44. Uchwata obowiazuje po uptywie dni 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.
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Przewodniczacy Rady Gminy

Tomasz Szewczyk

Przewodniczacy Rady Gminy

Tomasz Szewczyk

Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr IX/71/2011
Rady Gminy Swiatki

z dnia 23 listopada 2011 .

Zalacznik1.pdf

Rysunek planu-zalacznik graficzny nr 1
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Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr IX/71/2011
Rady Gminy Swiatki
z dnia 23 listopada 2011 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie zgodnosci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrebie geodezyjnym Worlawki w gminie Swiatki — cze$¢é dotyczaca terenow 1MR, 2MR ze
zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Swiatki

W zwiazku zart. 20 wust.l] ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku, nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) Rada Gminy Swiatki stwierdza,
7ze niniejszy plan zagospodarowania nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swiatki.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tomasz Szewczyk
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr IX/71/2011
Rady Gminy Swiatki
z dnia 23 listopada 2011 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Worlawki w gminie Swigtki—
cze$¢ dotyczaca terenow 1IMR, 2MR.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie
geodezyjnym Worlawki w gminie Swiatki — czg$¢ dotyczaca terendw 1MR, 2MR, nie wplynely uwagi,
wymagajace rozstrzygnigcia, w okresie przewidzianym Art. 17 pkt 11 ww. ustawy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tomasz Szewczyk
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr IX/71/2011
Rady Gminy Swiatki
z dnia 23 listopada 2011 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wlasnych Samorzadu na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Worlawki w gminie Swigtki— cze$¢ dotyczaca terenéw 1MR,

2MR.

Na obszarze objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie geodezyjnym Worlawki w gminie Swiatki— cze$¢ dotyczaca terenow 1MR, 2MR, nie wystgpuja
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych Samorzadu gminnego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tomasz Szewczyk

Id: BSGZD-FAQSJ-QCOIQ-BKOFS-SBOTP. Podpisany Strona 1



