Rada Gminy bmqtkl UCHWALA NR XV1/131/2016

;:a':;n?th 87 RADY GMINY SWIATKI
11-008 Swiatki

z dnia 29 czerwea 2016 1.

w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali wehodzacyeh w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Swiatki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2016 roku, poz. 446) oraz art 21 ust. 1 pkt. 2 oraz ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U z 2014 roku, poz.
150 z pé#niejszymi zmianami), Rada Gminy Swigtki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. Uchwata okre§la zasady wynajmowania lokali wchodzgeych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Swigtki, w tym fokali socjalnych.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,ustawie” - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodcksu cywilnego; j

2) lokalu” - nalezy przez to rozumieé lokal shuzaey do zaspoka}ama potlzeb mleszkamowyph Nie Jest W
rozumieniu ustawy lokalem pomieszczenie przeznaczone do krotkotrwatego pobytu oséb, w szezegdlnosei -
znajduigce si¢ w budynkach internatéw, burs, pensjonatéw, hoteli, doméw wypoczynkowych lub znazdul@cﬁ, si¢
w innych budynkach, stuzacych do celow turystyczaych tub wypoczynkowych;

,,

3} ,Jokalu socjalnym” - nalezy przez to rozumie¢ lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie
1 stan techniczny, kidrego p’)wierzchnia pokoi przypadajaca na czionka gospodarstwa domowego najemcy nie
moze by¢ mniejsza niz Sm?®, a w przypadku jed: 1oesob0weg0 gospodarstwa domowego 10m?, przy czym lokal
ten moze by¢ o obnizonym standardzie;

4} ,,powicrzchni mieszkalnej lokalu™ - nalezy przez to rozumie¢ laczng powierzchnic wszystkich pokei w
zaimowanym lokalu;

5) ,,wmioskodawcy" - nalezy przez to rozumieé osobe wyst@pwqw do Gminy Swigthki z Wn*osksem © zawarcie
- umowy najmu fokaly; : '

6} ,dochodzie" - naleZy przez to rozumieé dochéd, ktdrego definicja zostala okre§lona w.art. 3 ust. 3.1 4 ustaw; z
dnia 21 czerwea 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. 7 2013 1., poz. 966 z pozn. zm.); :

7} .gospodarstwic donmwym” - nalezy przez to rozumied gospoedarstwo prowadzone przez osobe samedzielnie
zajmujaca lokal albo gospodarstwo prowadzone przez te oscbe wspdlnie z malzonkiem Iub innymi osobami,
stale z nig zamieszkujagcymi i gospodarujgeymi, ktére swoje prawo do zamieszkiwania wywodzy z prawa tej
osoby;

&) ,,mg“n?qz ¢} emeryturze" - naleZy przez to rozumieé kwote najnizszej emerytury, oglaszane] przez Prezesa
akladu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej , Monitor Polski®;

9) ,,Wojcie" - nalezy przez to rozumieé Wojta Gminy Swiatki;
10) ,,Gminie" - nalezy przez to rozumieé Gming Swigtki.

Rozdzial 2.
Wynajmowanie lokali na czas nieoznaczony

§ 3. 1. Ustala si¢ wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego, uzasadniajacg oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony:

1) do 100% najnizszej emerytury - w gospodarstwic jednoosobowyn;

2) do 80% najniZsze] emerytury na osobg w gospodarstwie wieloosobowym.,
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2. Dochéd, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie W oparciu o $rednie miesigczne dochody gospodarstwa
domowego z 6-ciu miesigey poprzedzajacych date ztozenia waiosku.

3. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu [okalu na czas nieoznaczony przystuguje oscbom zamieszkujacym
na terenie Gminy Swigtki od co najmniej 5 lat do chwili ziozenia waiosky, spelniajgcym fgcznie nastepujgce
waruiki:

1) wnioskodawca nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu lub domu;

2) czionkowie rodziny i osoby wspdlnie zamieszkujgce z wnioskodawcg, z ktérymi wnioskodawca ubiega sie o
lokal, nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu lub domu;

3) wnioskodawca zamieszkuje w lokalu, w ktérym na osob¢ przypada mniej niz 5m? powierzchni pokoi w
gospodarstwie wieloosobowym i muiej niz 10m? powierzchni pokoi w gospodarstwie jednoosobowym;
4) warunki dochodowe, o ktérych mowa w §3 ust. 1.

4. Pierwszehstwo zawarcia umowy najmu lokatu nie dotyczy oséb, kiére w okresie ostatnich 5 lat zbyly tub .
darowaty lokal lub budynek mieszkalny.

5. Przy ustalaniu pierwszefistwa, o ktérym mowa w ust. 3 uwzglednia sie okres ubiegania o lokal z zasobéw
Gminy.

6. Warunki dochodowe, o ktérych mowa w ust. 1 musza zostaé spelnione na dzien wydania skierowania.

7. Warunki dochodowe, o ktérych mowa w.ust. 1 uznaje sic za spelnione, jezeli dochod na osobe na dzied
wydania skierowania nie przekracza kwot, o ktérych mowa w tym przepisie wigeej niz o 10%.

§ 4. 1. Gmina moze réwniez zawrzeé¢ umowe najmu z osoba, z ktdra UMowWe rozwigzano z przyczyny zwloki w
zaplacie czynszu i innych oplat za uzywanie lokalu, pod nastepujacymi warunkami, ktore muszg by¢ spelnione
tacznie:

1) catkowita sptata zadluZenia z tytuhu oplat za zajmowanie lokalu;
2y regulowanie optat biezacych = tytuly zaimowania lokalu;

453 :
3) nienaruszanie zasad porzadku domowego.

2. W uzasadnionych przypadkach, spowodowanych trudna sytuacig Zyciows osoby, o kidrej mowa w ust. 1,
Gmina moze zawrzed wmowe najmu z fa osobg, po zawarciu z Woitem ungody, okreflajacej warunki splaty

¥ 2 > % J P=ed = el R
zadtuZenia i jej realizaci przez okres co najmmniej 3 miesigey.

3. Gmina moze zawrze¢ umowe najmu lokalu z osoba, z ktor rozwigzane umows ze wezgledu na wykraczanie
przeciwko porzadkowi domowemu, po ustaniu przycryny wypowiedzenia, pod warunkiem wykazania

- mienagannego zachowania si¢ przez okves co najmniej 6 miesiecy 0soby, z kitorg rozwigzano. umowe z lgj
- przyczyny oraz 0sob wspélnie z nig zamieszkujacych w lokalu: : : Eh

3

- rodziny dotychezasowego najemey (wstgpni, zstepni, pelnoletnie rodzefstwo oraz osoby, w stosunku do kidrych
dotychczasowy najemca ma obowigzek alimentacyjny), po lcznym spelnieniu przez wnioskedawee nastepujacych
warankow: .

§ 8. 1. Gmina moze réwnieZ zawrzed umowe najmu lokalu z pelnoletnia osobg, bedgea najblizszym czlonkiem

1} brak mozliwoécei zawarcia wmowy najmu z dotychezasowym najemcy;
2) calkowita splata zadhuzenia = tytulu oplat za zajmowanic lokalu;
3) wnioskodawca jest uprawniony do zamieszkania w lokalu z dotychczasowym najemca;

4) wnioskodawca jest w lokalu zameldowany na pobyt staly i zamieszkuje stale wspolnie z dotychczasowym
najemea;
5) wnioskodawea i jego wspotmatzonek nie posiadaj tytuhs prawnego do innego tokalu lub domu.
§ 6. W przypadkach szczegélnie uzasadnionych, Wéjt moze wyrazié zgode na zawarcie umowy najmu lokalu z
osobg, zajmujacy lokal bez tytulu prawnego, znajdujacy sie w szczegblnie trudnej sytuacji Zyciowej i rodzinnej, po

uzyskaniu pozytywnej opinii Spetecznej Komisji do Spraw Mieszkah, chyba, ze osoba, o ktérej mowa zajela lokal
samowolnie.
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§ 7. 1. W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych Wéjt moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu lokalu
na ¢zas nicoznaczony z osobg zajmujacy lokal pozostajgcy w mieszkaniowym zasobie Gminy, po uzyskaniu
pozytywnej opinii Spolecznej Komisji do Spraw Mieszkan, o ile osoba zajmujgca lokal nie narusza zasad porzadku
domowego oraz nie posiada zadluzenia w oplatach za zajmowany lokal.

2. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony jest przekazanie gminie dotychczas
zajmowanego lokalu w stanie wolnym pod wzgledem fizycznym 1 prawnym. Po zakoniczeniu najmu i opréznieniu
lokalu najemca obowigzany jest do odnowienia lokalu i dokonania w nim napraw, w zakresic okreslonym
przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 8. Gmina moze réwniez - w miar¢ posiadanych mozliwoéci - zawrze¢ umowe najmu lokalu na czas
nieoznaczony z osobg zajmujacg lokal na podstawie decyzji administracyjnej o przydziale w budynku nie
pozostajgcym w zasobach Gminy, po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Oéwiaty i Spraw Spolecznych Rady
Gminy Swigtki.

§9. 1. Gmina - w miar¢ posiadanych mozliwosei - dazy¢ bedzie do przywracania samodzielnosei lokali
mieszkalnych zajmowanych przez wigcej niz jednego najemce (tj. lokali ze wspélnym uzytkowaniem pomieszezen:
przedpokoju, kuchni, fazienki itp.), z uwzglgdnieniem stopnia zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych najemcy. W
tym celu Gmina moze:

1) wynaja¢ zwolniong przez innego najemce czes$¢ lokalu pozostajgcemu najemcey;
2) wynajg¢ pozostajgcemu najemey inny, samodzielny lokal.

§ 10. 1. Najemcy, km}y na skutek pozbawienia wolnoSci nie jest w stanie ponosié Loszmw utrzymdma fokaha i
ktory rozwigze umowe najmu lokalu komunalnego i przekaze lokal Gminie, przystuguje pierwszenistwo wynajecia
innego lokaly, spelniajacego wymogi lokalu zamiennego.

2. W przypadku, okreslonym w ust. 1 Gmina wskaze lokal w terminie trzech miesiecy od dnia opuszczenia
zakdadu karnego pod warunkiem, ze¢ wnioskodawca powiadomi Gming o terminie opuszczenia 7ak«*ddu karnego na
co najmniej 6 miesigey przed dniem zakonczenia odbywania kary pozbawienia wolnoéci.

Rozdzial 3.
Lokale socjalne

§ 11. 1. Pierwszenstwo wynajmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktére nabyly prawo do takiego lokalu
na podstawie orzeczenia sadowego.

2. Pierwszenstwo wvxmzmu lokalu QOC!ZX nego 3T}V5hlLil e ponadto mubom ktore nie majs \/[L‘hl rawnego do
&
m%{ah. Oraz:

g wychowankami domd&w dziecka, rodzin zastepc z',/ h oraz innych placowek opiekuriczo - wychowawcezych,
sek o zawarcic umowy napmu lokalu zlozyly nie péZnic niz 2 L;ﬁ od dnia uzyskania pc@xm‘ enoset lub - w
przypadiu, gdy po uzyskaniu pelnoletnosci nadal pozostawaly w placdwee opiekuiczo - wychowawczej -
wniosek o zawarcie umowy najnmu lokalu zlozyly nie pozniej niz 2 lata po ich opuszezeniu;

3) sg bezdomne i zostaly objete programem wychodzenia z bezdomnodci, prowadzonym przez Gminny Osrodek
thocv Spotecznej w Swigtkach;

4) zamieszkuja na terenie Gminy co najmmniej od 5 1at - jezeli Sredni miesigezny dochdd tych o0séb w prezeliczeniu
na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza dochodu okreslonego w ust. 3, z uwzglednieniem
postanowien §15.

3. Ustala si¢ wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego, uzasadniajgcg oddanie w najem lokatu socjalnego:
1) do 80% najnizszej emerytury - w gospodarstwie jednoosobowym;
2} do 60% najnizsze] emeryiury na osobg w gospodarstwie wicloosobowym.

4. Dochéd, o ktérym mowa w ust. 3 ustala sie¢ w oparciu o $redni miesieczny dochod gospodarstwa domowego
z 3-ch miesigey poprzedzajgcych date Zlozenia wniosku.
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5. Umowy najmu lokali socjalnych zawierane sg na okres nie dluzszy niz 3 lata z mozliwoscis ich przedhuzenia
na kolejny okres, o ile nadal spelnione zostaje kryterium dochodowe, okreslone w ust. 3 i osoby zajmmjace lokal
nie naruszajg zasad porzadku domowego oraz nie posiadajg zadluZenia w oplatach za zajmowany lokal, z
uwzglednieniem postanowies §121 §13.

§ 12. Gmina moze przeduzy¢ umowe najmu lokalu socjalnego osobie, ktérej dochéd przewyzsza kwoty,
okreslone w §11 ust. 3 lecz nie jest wyzszy od kwot, o ktérych mowa w §3 ust. 1, jezeli wnioskodawea lub czlonek
jego rodziny wspdlnic zamieszkujgey pozostaje w kregu oséb, wobec ktérych Sad nie moze orzec o braku
uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego i nie narusza zasad porzadku domowego oraz na biezaco reguluje
opfaty z tytuhu uzytkowania lokalu.

§ 13. Gmina moze zawrze¢ umowe najmu lokalu socjalnego z osobg, nieobjetg dyspozycja §12, ktérej dochod
przewyzsza kwoty, okreslone w §11 ust. 3 lecz unie jest wyzszy niz kwoty, o ktérych mowa w §3 ust. 1, jezeli
wnioskodawea Iub czlonek jego rodziny wspélnie zamieszkujacy pozostaje w szezegdlnie trudnej sytuacji zyciowej
tub rodzinnej, a zawarcic umowy jest szczegélnie uzasadnione ze wzgledu na zasady wspétzycia spolecznego.

§ 14. |. Gmina moze zawrze¢ umowg najmu lokalu na czas nieoznaczony z osobg zajmujacy lokal socjainy,
jezeli najemca nie posiada zadhiZenia za zajmowanie lokalu, nie narusza zasad porzadku domowego oraz na
biezgco reguluje oplaty z tytutu uzytkowania lokalu, a ponadto:

1) dochod w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego uzasadnia oddanie w najem lokalu
komunalnego, oraz

2) standard zajmowanego Iokalu spehia warunkl i@ka}u komunalnego (jest lokalem samodzielnym z pelnym
wyposazeniem), i

3) najemca lokalu podnidst - w uzgodnéeniu z Wojtem lokalu - standasd zajmowanego lokalu.
§ 15. 1. Pierwszefistwo wynajmu lokalu %Dchiilieﬁg nie przyshiguje osobom, ktdre
1) zbyly lub przekazaly | lokal lub budynek mieszkalny;

2) opuseily dobmw«alnif dotychczas zajmowany lokal;

yopusmh dowv_wm‘; zajmowany lokal komunalny, nie dokonujge z Wojtem rozliczenia zobowiazah
wynikajacych z zajmowania lokaln. '

Rezdzial 4.
Zasady i warunki dekonywania zamiany lokali mieszkalnyeh
§ 16. 1. Najemcy lokali mieszkalnych wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga ubiegaé sic

v

o zamiane przez Gming _.Ej}ﬂt\'\fﬂﬂﬁgu lokalu na lokal o wiekszej powierzehni, w celu poprawy warunkéw
misszkaniowych. : AF '

2. Zamiana przez-Gniing iukaiu na wigkszy lokal mozZe by¢ dokonana na wniosek najemcy, jeZell spelnione sa
tacznie nizej okre$lone wary

1) najemea zamieszkyje i jest zameldowany w lokalu od co najmniej 5 lat;

2) najemca zamieszkuje w lokalu, w ktérym na czlonka rodziny przez okres ostatnich 2-ch lat przed zloZeniem
wniosku przypada nie wigcej niz 5m? powierzehni mieszkalne] w gospodarsiwic wieloosobowym i nie wigce;
niz 10m? powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie jednoosabowym;

3) najemea nie posiada zaleglosci w oplatach czynszu, 1
4} miesigezny dochdéd przypadajacy na jednego cztonka rodziny nie przekracza kwot okreslonych w §3 ust. 1.

§ 17. 1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy moga ubiegaé sie
o zamiang lokalu przez Gmine, jezeli najemca badz czlonek jego gospodarstwa domowego jest osoba
niepelmosprawng lub cigZko i przewlekle chorg, a warunki mieszkaniowe w znacznym stopniu utrudniajg jej
funkejonowanie.

2. W celu realizacji powyzszej zamiany najemca sklada pisemny wniosek oraz dokumenty potwierdzajace
zasadno$¢ zamiany ze wzgledu na stan zdrowia, tj.:

1) orzeczenie o catkowitym lub znacznym stopniu niepelnosprawnoéci w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27
sierpnia 1997r. o rehabilitacji zawodowej 1 spolecznej oraz zatrudnianiu osdb niepelnosprawnyeh (tj. Dz.U. z
2011 r. Nr 127, poz. 721 z pdzn. zm.);
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2} inne dokumenty, np. zaSwiadczenia lekarskie, wypisy ze szpitala z epikryza, potwierdzajgce ciezka, przewlekls
chorobe.

§ 18. 1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy moga ubiegal sig
o zamiang lokalu przez Gmine, jezeli:

1) celem jest zamiana na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej;

2) zamiana na lokal o zblizonej powierzchni uzasadniona jest potrzebg zmiany lokalizacji, kondygnacji lub
wyposazenia lokalu;

3) celem zamiany jest obniZenie optat za zajmowanie lokalu.

2. Warunkiem zamiany, o ktére] mowa w ust. 1 jest przeprowadzenic przez wnioskodawce na wlasny koszt
remontu lokalu uzyskanego w wyniku zamiany i przekazanie Gminie dotychczas zajmowanego lokalu w stanie
nadajgcym sie do zasiedlenia.

§ 19.1. W celu racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gmina moze wystapié z inicjatywa
zamiany lokali, polegajacg na wskazaniu najemcy innego lokalu w zamian za lokal dotychczas zajmowany, w
przypadku gdy:

1) zajmowany przez najemce lokal znajduje si¢ w budynku, w ktérym udzial Gminy w nieruchomosei wspdingj
wynosi mniej niz 20%, a najemca nie wyrazil woli nabycia tego lokalu;

Z2)najemca zalega z oplatami za zajmowany lokal, a w wyniku zamiany wynajmie lokal, kiérego koszty
zajmowania beda niZsze od dotychezas ponoszonych;

3) zamiana prowadzi do usamodzielnienia lokalu.
§ 20. 1. Zamiana lokali mieszkalnych pomiedzy najemecami wymaga zgody Gminy.

I} Jezeli najemea, badz. dotychczasowy najemca zajmujacy lokal bez itytulu prawnego zalega z oplatami za
zajmowanie lokaly, warunkiem wyrazenia zgody na zamiang lokali jest splata zadhuzenia za lokal gminny.

2. Zgoda na zamiang lokali, z ktdrych jeden nie nalezy do zasobu mieszkaniowege Gminy moZe nastgpic po
spelnieniu przez wnioskodawcee tgeznie nasmpmacwh wamsﬂxow.

13 przediozeniu przez wnioskodawcee dokumenta stwicrdzajgeego posiadanic tytahu prawnege do zamienianego
lokalu oraz zgody na zamiang wiadciciela lokalu nienalezacego do zasobu Gminy;

2y ndokumentowaniu, ze lokal nienalezacy do zasobéw mieszkaniowych Gminy stuzyl celom mie
wnigskodawcy w okresie co najimmig] 24 micsigey przed doiem ziozenia wniosku o zamiang;

g ¥

WOWYIT

48]

3) zﬁ‘ozc sl 08Wi iadcze

o niezaleganiu z oplatami za dotychezas zajmowany lokal mieszkalny.

t

Zgode na zamia r; fokali ohaw}ﬂnyw W ust. 2 podejmuje Wojt:

§21.1 . Odmawia sig zgody na zamiane irﬂmu iezeli

) koszty utreymania nzyskanego, w wyniku zanuany, lokalu sg wyisze od kosztow utrzymania dotvehezasowego
iokalu, a uzyskiwane dochoay wrnioskodawey 1 os0b uprawnionych do wspolnego z nim zamieszkiwania nie
gwarantujg zaptaty czynsza i oplat niezaleznych od wiadciciela;

fr—
S

R
el

)} wiioskodawea i/lub oseby przez niego wskazane, jako uprawnione do wspdlnego zamieszkiwania nie sa
zameldowane na pobyt staly w lokalu zgloszonyvm do zamiany lub posiadaja tytul prawny do innego lokalu
Znajduigeego sig na terenic Gminy;

3} w wyniku dokonanej zamiany powierzchnia mieszkalna Jokalu bylaby mnicjsza niz 4 m? w przeliczeniu na
jednego cztonka gospodarstwa domowego;
4) naruszyloby to zasady wspolzycia spolecznego i uzasadniony interes Gminy.

o

§ 22. Przy rozpatrzeniu wniosku o zamiang lokali nic obowiagzujg warunki okreslone w §3 i § 26.

§ 23. Osobie zajmujacej lokal bez tytulu prawnego, zalegajycej z oplatami za zajmowany lokal Gmina moze,
przed wszczgciem: postepowania sgdowego o eksmisje, zaproponowad zamiang lokalu, wskazujac osobe ujetg w
Rejestrze zamian, o ktérym mowa w §27.

§ 24. Koszty zwigzane z remontem zamienianych lokali, o ktérych mowa w §20 obcigZajg strony zamiany.
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§ 25. Gmina nie udziela zgody na zamiane lokalu, jezeli lokal, uzyskany w wynika zamiany kwalifikowalby
najemce do ubiegania sig 0 poprawe wariinkow mieszkaniowych.

§ 26. 1. Przedmiotem zamiany nie mogg by¢ lokale socjalne, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Gmina, na wniosek najemcy, moze dokonaé zamiany lokalu socjalnego na inny lokal socjalny, po spelnieniu
prze7 whioskodawce jednego z nizej wymienionych warunkéw:

1) czlonek gospodarstwa domowego uzyskat orzeczenie o calkowitym lub znacznym stopniu niepelnosprawnosci,
a niepetnosprawnos¢ znacznie utrudnia korzystanie z lokalu;

2) w wyniku zwigkszenia sig liczby cztonkéw rodziny wnioskodawcy zajmowany lokal nie zapewnia minimalne;
-normy powierzchni pokoi, tj. Sm? powierzchni pokoi na osobe.

3. Warunkiem dokonania zamiany, o ktérej mowa w ust. 2 jest utrzymanie dotychczas zajmowanego lokalu
socjalnego w niepogorszonym stanie technicznym oraz brak zaleglodci w oplatach za zajmowany lokal.

4. Umowe najmu zamienianego lokalu zawiera si¢ na okres pozostaly do zakehezenia obowigzywania umowy
dotychczasowej.

§ 27. Rejestr 0s6b, zglaszajgcych wole zamiany dotychezas zajmowanego lokalu prowadzi Wéijt.

Rozdzial 5.
Tryb postepowania w stosunkn de oséb, ktére nie posiadajg tytulu prawnego do zajmowanego lokalu

§ 28. 1. Gmina moze réwniez zawrze¢ umowe najmu lokalu z osobami, ktore:
8 : g 5 }
1) pozostaty w lokalu po Smierci najemcy i nie wstapilty w stosunek najmu, a wsp6lnie zamieszkiwaly w lokalu z
najemecy do chwili jego $mierci przez okres co najmnicj 5-‘,111 lat i byly w tym okresie rowniez zameldowane na
" pobyt staly, §.:
a3 pelnoletnie wiuki;

b mdzi.cc;

2,
“C‘J

letnie rodzenstwo najemcy,

d} powinowaci: synowa, ?zeéw

pozostalty w lokala po opuszezeniu go przez do“ymcms\-weﬁo najemee, §3 jego osobami bliskimi (wstepni,

B

zstgpni, peinoletnie rodzedstwo, osoby przysposobione), wspélnie z dotychezasowym najemes zamieszkiwaly
przez okres co n%mmgj S-ciu lat {byly rOwniez w tym okresic zameldowane na pobyt
R cszka} znajdujge

staly}, chyba, Ze n zgsmc
ym gig W tef samej nn‘gswwmm lk)r\d u, do kidrego ma tytud prawny, a powiecrzchai
pp\a mia pmastamenvm osobom wigce] niz 5m?na osobg.

=
(6341
@
by
=2
=3
N

. Najemn, o im m niowa wust. | mﬁze nastapéé pad msts;pujqcymi warankanmi:,

i

R

osoba zgmieszk ca w lokalu i jej W\g\{)’(am\*mmk nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokala mb 3
2) osoby, zajmujgee lokal utrzyenyja go. w naleZytym stanie technicznym i przestrzegajg zasad porzadku-
domowego; '

3) osoby, zajmujgce lokal wnosza na biezaco oplaty za zajmowanie lokaku.

<

3. W przypadkuy, gmz pmwéer?chhia mieszkalna lokalu w przeliczeniu na jedng osobe przekracza powierzchnie

normatywna, okresiong w art. 5 ustawy o dodatkach mieszkaniowych, Gmina moze wskaza¢ inny, mniejszy lokal.

4. Umowa najmu z osoba, o ktorej mowa w art. 691 §1 1 2 Kodeksu cywilnego moze zostad zawarta po
spelnieniu przez (¢ osobe warunkéw, okreslonych w ust. 2 w sytuacji, gdy umowa najmu ze zmarlym najemcy
zostata rozwigzana z powodu zaleglosci w optatach za lokal - po ich uregulowaniu przez wnioskodawce.

Rozdzial 6.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej powyiej 80m?*
§ 29. 1. Wolne lokale, ktérych powierzchnia uzytkowa przekracza 80m? z zastrzezeniem ust. 5 1 6, Gmina moze
wynajac, jako lokale zamienne oraz dokonaé zamiany lokalu z urzedu.

2. O najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m® moze sig
ubiegal osoba, ktora spelnia tacznie nize] wymienione warunki:
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1) sredni miesigczay dochdd brutio na osobe w gospodarstwie jednoosobowym lub wieloosobowym przekracza
kryterium dochodowe, ktére jest wymagane przy dodatku mieszkaniowym;

2) posiada tytul prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego, pozostajgcego w mieszkaniowym zasobie Gminy.
3. Umowa najmu lokalu, okreslonego w ust. 1 moze by¢ zawarta z osoba, kt6ra:
1) uzyskatla pozytywna opinie Spotecznej Komisji do Spraw Mieszkan;

2) wykonata na whlasny koszt remont tego lokalu bez prawa zgdania zwrotu poniesionych nakladéw od
wynajnmujacego.

4. Przed zawarciem umowy najmu lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, dotychczas zajmowany lokal najemca
przekazuje wynajmujgcemu w stanie wolnym od 0s6b 1 rzeczy.

5. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? mogg by¢ oddawane w najem za
zaplate czynszu wolnego, tj. wg stawki wylonionej w drodze przetargu publicznego osobom, ktore nie posiadajg
tytuhi prawnego do innego lokalu mieszkalnego i osiagajg dochod o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1.

6. Stawka wywolawcza czynszu powinna byé okredlona na poziomie 3% ustalanego przez Wojewode
Warmmc‘.ko—Mazursklego wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowe] budynkéw
micszkalmych.

7. Umowe najmu z osobg wyloniong w drodze przetargu Wojt zawiera na czas nicoznaczony.

8. W przypadiku koniecznosci remontu lokalu, 6 ktorym mowa w ust. 5 osoba wyloniona w drodze przetargu
wykonuje go na wiasny koszt bez prawa zadania zwrotu poniesionych naktadéw od wynajmujacego.

9. W przypadku braku chetnych na najem lokalu o powierzchni uzytkowej 80 m? W(ﬁny lokal, Wojt meze
przeznaczyé do sprzedazy.

- Rozdzial 7.
Oddame przez najemce lﬁkaiu do bwpmmeg@ uzywania oraz w podnajem

§ 30, 1. Gmina moze wyrazié zg{)d-s( na oddanie przez najemeg lokalu ub jego czedci do bezplatmego uzywania,
pod warankiem, Ze najemca nie posiada zadtuzenia z tytulu czynszu 1 innych oplat. Zgoda nie jest wymagana co do
osoby, wobec ktérej najemca posiada obowigzek alimentacyjny.

2. Oddanie do bezplatnego uzywania lokalu tub jego czedci moze nastapi¢ na okres jednego roku.

H

3. Do przedluzenia oddania lokalu lub jego czeSci do bezplatnes

; o uiywania stosuje sig odpowicdnio
postanowicnia ust. 6.

4. Nie wyraza Sig /,‘*ody na oddanie ¢zedei lokalu do bezplatnego uzywania, gdy powicrzchnia micszkalna
Sm?na osobe. ; :

4
)\Jf'u”h nie z apC

5. Gmina moze wyrazié zgode na oddanie prrez mauhmz lokatu hub j jego czglel W podnags em w preypadku, gdy
¢ 1o uzasadnione ze wzgledu na:

1) podigcie pracy poza miejscem zamieszkania;
2} podiecie nauki poza miejscem zamieszkania;
3) leczenie poza migjscem zamieszkania;

4y gdy stan zdrowia najemcy wymaga pomocy osdb irzecich. Najemca ma obowigzek udokumentowania
zaistnienia jednej z okolicznos$ei, o kidrych mowa w pkt. -4

6. Wyrazenic zgody na podnajem move nastgpi¢ na okres jednego roku z mozliwoscig jej przedhuzenia na
kolejny rok, maksymalnie do pigeiu lat, pod warunkiem udokumentowania okolicznoscei, o ktorych mowa w ust. 5.

7. Postanowienia ust. 1-6 nie majg zastosowania do lokali socialnych.

8. W sprawach zgody na pednajem lub oddanie w bezplatne uzywanie rozstrzyga Wojt.
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Rozdzial §.
Remonty lokali i adaptacje na cele mieszkalne pomieszezen niemieszkalnych, w drodze konkursu ofert

§ 31. L. Lokale mieszkalne, ktérych remont jest ckonomicznie nieoplacalny dla Gminy lub kibre zostaly
opréznione w wyniku wykonania eksmisji, a takze pomieszczenia niemieszkalne (strychy, pralnie, suszarnie),
mogg by¢ wynajmowane w drodze konkursu ofert.

2. Wojt podaje do publicznej wiadomodci w formie ogloszenia umieszczénego na tablicy ogloszen, wykaz
lokah do remontu, ich lokalizacje oraz warunki adaptacji, ktéra odbedzie si¢ na koszt i staraniem przysztego
najemcy.

3. Wykaz, o ktérym mowa w ust. 2 podaje si¢ do publicznej wiadomosci do dnia 10-go pierwszego miesiaca
kazdego kwartatu, o ile Gmina dysponuje lokalami do remontu.

4. W konkursie ofert mogg braé udzial oscby, ktdre:
1) zamieszkujg na state na terenie Gminy;

2) nie majg zaspékojonych potrzeb mieszkaniowych lub zajmujg lokal komunélny, ktéry przekazg gminie w
stanie nadajgcym si¢ do zasiedlenia, w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy na wyremontowany lokal - na
podstawie odrebnej umowy, zawartej z Wojtem.

5. Pierwszenstwo wynajmu lokalu w konkursie ofert, o ktérym mowa w ust. 1 przyshiguje osobom,
umieszezonym na liscie 0s6b zakwalifikowanych do wynajecia lokalu komunalnego oraz osobom, wobec ktérych
(Gmina posiada zobowigzanie do dostarczenia lokalu.

6. Oferta, o ktérej mowa w ust. 1 musi zawierad:

1} o$wiadczenie wnioskodawey o nieposiadaniv tytulu prawnego do innego lokalu lub domu; w przypadku
matzonkdw, réwniez oSwiadczenie wspoimalzonka,

2) o$wiadczenie, dotyczqos zapoznania sie ze stanem technicznym pomieszezenia i warunkami adaptacji;

3) informacje o sytuacji rodzinnej, mieszkaniowej, materialnej i zdrowotnej wnioskodawey i czlonkéw jego
rodziny. :

7. Wyboru oferty dokonuje Wéit, po zasiggnigciu opinii Spolecznej Komisji do Spraw Mieszkan.

8. Thﬂowc; na przeprowadzenie prac remontowysh lub adaptacyjnych zawiera Wejt. W umowie okresia sie w
szezegdinodei termin, zakres i warunki techniczne wykonania remontu fub adaptacii.

9. Po dokonaniu przez Wojta odbioru technicznego i dopuszezenin do uzytkowania lokalu uzvskanego w
drodze remontu lub adaptacii, wydaje si¢ skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony.

10, Zmiana n;wmwm wymaga opinii Spoleczne} Komisji do Spraw Mieszkan.

Rozdzial 9.
Tmh rozpatrywania wnioskéw o zawarcie umowy najmn lokali DH"&L sposob p@ﬂﬂldma tych spraw komtroli
spoleczne]

§ 32. 1. Waioski o najem lokali na czas nieoznaczony i lokali socjalnych mzpdfﬂ'ywam sg przez Spoleczng
Komisje do Spraw Mieszkat, zwang dalgj ,,_Kommj% .

2. Komisje powoluje Wait, okreslajac jej sktad osobowy 1 regulamin dziatania.

3. Wnioski o poprawe warunkéw mieszkantowych w drodze zamiany oraz wnioski 0s6b ubiegajacych sic o
lokal socjalny rozpatrywane sa w miare potrzeby, nie rzadziej niz raz na kwartat.
4. Komisja dokonuje ustalenia projekin listy osob uprawnionych do wynajecia lokalu na ¢zas nieoznaczony

oraz opintuje wnioski oséb ubiegajacych sig o lokal socjalny - spoéréd Wmoskow spelniajgeyeh kryteria okreslone
w3181l ust. 2pkt 2,3, 4 oraz ust. 3i 4.

5. Zatwierdzenia listy dokonuje Wojt. Zatwierdzenie listy jest ostateczne.

6. Realizacja ustalonej listy nastepuje zgodnie z kolejno$cia umieszezenia na liScie i posiadanymi wolnymi
Iokalami.
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7. Dopuszczg sie 2-krotng odmowe przyjecia lokalu. Odmeowa trzecie] propezycji skutkowaé bedzie
skredleniem z listy, a ponowny wniosek rodziny o przyznanie lokalu rozpytywany bedzie zgodnie z procedurami
okreslonymi w niniejszej uchwale.

8. Osoby nie umieszczone na lifcie rocznej mogs ubiegal sie o przyzuanie lokalu, sktadajgc ponownie wniosek
w roku nastepnym.

9. Poddawanie kontroli spotecznej wunioskéw o najem lokali zawieranych na czas niecoznaczony i lokali
socjalnych odbywa sie poprzez:

1) dziatalnos$¢ Spotecznej Komisji do Spraw Mieszkan Komunalnych jako organu opiniodawezego w sprawach, o
ktérych mowa w §3, §4, §5, §6, §7, §8, §11 ust. 2 pkt 2,34, w zw. zust. 3 i ust.5, §12, §13, §14, §16, §17, §26,
§281 §31;

2) podawanie do publicznej wiadomosci listy oséb, ktérym przyznano lokal w trybie §3 i §11 ust. 2 pkt 2, 3, 4
oraz ust. 3 1 4, poprzez wywieszenie jej na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Swigtkach.

Rozdzial 10.
Kryteria dochodowe gospedarstw domowych uzasadniajace zastosowanie obnizek czynszu.

§ 33. Kryteria dochodowe gospodarstw domowych oraz warunki obnizania czynszu okresla Wicloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swiatki, uchwalony odrebng uchwatg Rady Gminy Swigtki.

Rozdzial 11,
Postanowienia koncowe

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Swiatki.

~ § 35. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warmitisko - Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy
Swigtki
-y
e I P sy S
B VL \UWLU }'L
Tomasz Szewezyk
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