Zalacznik nr 3 do SIWZ
Wz6r umowy najmu
UMOWA NAJMU

zawarta w dniu ............ 2020 roku w Swiatkach pomiedzy:

1. Gming Swiatki z siedziba w Swiatkach,11-008 Swiatki 87,
NIP 7393467507,

Regon - 510743203

reprezentowang przez Wéjta Gminy Stawomira Kowalczyka,

zwanym dalej ,, Wynajmujacym”,

a
2. BTG oo TIA]C SWOJQ
siedzibe W ..o PIZY ULICY oo wpisang do
TOJESTIU .oooooeveeeceeeceeeesese s i posiadajacq numer identyfikacji podatkowej
NIP......ccooocccvivennnncevannn 0TAZ REGONL...c ., ZWANQ dalej ,,Najemcq”
reprezentowang przez:

}acznie dalej zwanymi Stronami lub z osobna Strona,

W wyniku dokonania przez Zamawiajacego wyboru Wykonawcy po przeprowadzeniu postepowania o
udzielenie zaméwienia publicznego w trybie przetargu nieograniczonego na podstawie ustawy z dnia 29
stycznia 2004 r. - Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 roku, poz. 1843) oraz zawarcia
umowy na realizacje zaméwienia publicznego polegajacego na ,,Dostawa positkéw do Zespotu Szkolno
— Przedszkolnego, Ztobka Publicznego oraz innych os6b objetych programami Gminnymi z
wydzierzawieniem pomieszczen kuchni w Przedszkolu w okresie od 01-08-2020 do 31-07-2021”,
strony umowy postanawiaja:

§1

1. Na podstawie niniejszej Umowy, Wynajmujgcy wynajmuje, a Najemca bierze w najem lokal
uzytkowy (zwany dalej Lokalem), na ktory skladaja sie: kuchnia przeznaczona do
przygotowywania, oraz zmywania naczyn, pomieszczenie przeznaczone na szatnie oraz
magazyny, o facznej powierzchni ...........c.ooooiiiiiiiiiinin, m? wraz z wyposazeniem.

2. Lokal znajduje sie w budynku Przedszkola, Zespotu Szkolno-Przedszkolnego, 11-008 Swiatki
105.

3. Przejecie Lokalu wraz z wyposazeniem, zostanie stwierdzone pisemnie w postaci Protokotu

zdawczo-odbiorczego, ktory stanowi zatacznik nr 1 do umowy najmu i szczegétowo okresla



rodzaj wyposazenia. Najemca podpisujac Protokot oSwiadcza rownoczesnie, ze przejat Lokal
oraz wyposazenie w stanie przydatnym do uzytku.
W celu wykonywania ustugi zywienia Najemca zobowiazany jest we wlasnym zakresie
wyposazy¢ Lokal w niezbedny sprzet kuchenny, ktérego Zamawiajacy nie posiada na swoim
stanie.
Wynajmowane pomieszczenia spetniajg wymogi budowlano-techniczne i sanitarne.
Wynajmujacy wyraza zgode na prowadzenie dziatalnosci komercyjnej polegajacej na
serwowaniu wyzywienia ( catering) na rzecz oséb innych niz uczniowie i pracownicy Zespotu
Szkolno-Przedszkolnego oraz Zlobka Publicznego w Swiatkach.
§2
Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego czyni¢ w Lokalu zmian sprzecznych z Umowg
lub jego przeznaczeniem okreslonym w § 1 ust. 1, a w szczegélnosci:
1) zmienia¢ profilu dziatalnosci w odniesieniu do Lokalu; 2/5
2) podnajmowac, poddzierzawia¢ lub oddawac L.okal w bezptatne uzywanie osobom trzecim;
3) dokonywac trwatych zmian fizycznych w Lokalu, w postaci wszelkiego rodzaju adaptacji
budowlanych, przebudéw, dobudéw, wyburzen, zmian elementéw statych oraz wystroju
kolorystycznego, powodujacych wypaczenie dotychczasowo przyjetego wygladu i
standardow.
Wynajmujacy zgodnie z ustawa z dnia 26 pazdziernika 1982 r. o wychowaniu w trzezwosci i
przeciwdziataniu alkoholizmowi, nie moze przechowywac¢ w Lokalu jakichkolwiek napojéow z
zawartoscig alkoholu.
Wynajmujacy nie moze przechowywac¢ w Lokalu produktéw tytoniowych.
§3
W trakcie trwania najmu, drobne naktady polaczone ze zwyklym uzywaniem Lokalu,
konserwacja oraz przeprowadzanie biezacych remontéw obciazaja Najemce - to samo dotyczy
wyposazenia Lokalu. 2. Usterki w funkcjonowaniu wynajetego Lokalu lub jego wyposazenia
Najemca zobowigzany jest usung¢ we wlasnym zakresie.
Jezeli w trakcie trwania najmu Lokal bedzie wymagal napraw, ktére obcigzaja Wynajmujacego,
Najemca powinien go o tym fakcie niezwlocznie powiadomi¢ na pismie.
Najemca zobowigzany jest do utrzymania Lokalu w czystosci zgodnie z HCCAP na koszt
wiasny.
Wynajmujacy ma prawo przeprowadzac kontrole czystosci wynajmowanych pomieszczen.
§4
Najemca ponosi peing odpowiedzialnosc¢ za szkody powstate z jego winy w trakcie uzytkowania

Lokalu oraz znajdujacego sie w nim sprzetu.



Po zakonczeniu najmu, Najemca zobowiazany jest zwroci¢ Lokal wraz z wyposazeniem w
stanie nie pogorszonym — na podstawie protokotu, o ktérym mowa w § 1 ust. Nie ponosi on
odpowiedzialnosci za zuzycie bedace nastepstwem jego prawidtowego uzywania.
Jezeli po zakonczeniu najmu Lokal i/lub wyposazenie beda zawiera¢ wady wykraczajace ponad
normalne zuzycie, Najemca bedzie zobowigzany usuna¢ je na wlasny koszt i przywrocic je do
stanu poprzedniego. W tym celu Wynajmujacy moze wyznaczy¢ Najemcy okreSlony termin. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu, Wynajmujacy moze zleci¢ usuniecie wad
innemu wykonawcy na koszt i ryzyko Najemcy.
Przepis ust. 3 nie ma zastosowania, jezeli Lokal i/lub jego wyposazenie ulegly zniszczeniu lub
uszkodzeniom w wyniku dziatania sity wyzszej lub gdy Najemca przy zachowaniu nalezytej
starannos$ci nie mogt temu zapobiec.

§5
Z tytuhlu najmu Najemca bedzie placit Wynajmujacemu czynsz miesieczny w wysokosci
...................... zt brutto (stownie: .............coooiiiiiiiiiennn ... ZhoOtyCh).
Zaplata czynszu nastepowac bedzie przelewem z gory, z rachunku bankowego Najemcy na
rachunek bankowy Wynajmujacego, wskazany na wystawionej fakturze, w terminie do 15 dnia
kazdego miesigca. 3. Strony dopuszczaja mozliwo$¢ kompensaty wzajemnych zobowigzan i
naleznosci.

§6
Oprocz czynszu, Najemca bedzie ponosit koszty eksploatacyjne wg licznikow/podlicznikow.
Zaptata za media nastepowac bedzie przelewem z gory, z rachunku bankowego Najemcy na
rachunek bankowy Wynajmujacego, wskazany na wystawionej fakturze w terminie do 10 dnia
kazdego miesigca.
Najemca organizuje we wiasnym zakresie 1gczno$¢ pomiedzy pracownikami realizujgcymi
ustuge zywienia na rzecz Wynajmujacego. Wynajmujacy nie udostepnia Najemcy zadnego
srodka tacznosci.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zmiany wysokos$ci kosztéw eksploatacji w przypadku,
gdy ceny dostawcow mediow, obstugujacych Wynajmujacego ulegna zmianie. O fakcie zmiany
wysokosci optat Wynajmujacy zawiadomi Najemce na piSmie zamieszczajac kopie pisma
informujacego Wynajmujacego o podwyzce cen za dostarczane media.
Strony dopuszczaja mozliwo$¢ kompensaty wzajemnych zobowigzan i naleznosci.
W miesigcu wakacyjnym Wykonawca nie ponosi kosztow, o ktorych mowa w ust. 1, jezeli nie
bedzie uzytkowal pomieszczen kuchni, stoldwki oraz pozostatych mu udostepnionych
pomieszczen, zgodnie z zawarta umowa najmu.
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W przypadku nieterminowej zaplaty naleznosci, o ktérych mowa w § 5 i 6, Wynajmujacemu
przystuguja odsetki za czas opéznienia w wysokosci ustawowej za kazdy rozpoczety dzien
opOznienia.
Jezeli Najemca dopuszcza sie zwloki z zaplatg czynszu co najmniej za dwa pelne okresy
platnosci, Wynajmujacy moze najem wypowiedzie¢ bez zachowania terminu wypowiedzenia. W
takim przypadku Wynajmujacy uprzedzi o tym fakcie Najemce na piSmie i wyznaczy mu
dodatkowy miesieczny termin na zaplate zaleglego czynszu.

§8
Na Najemcy cigzy obowigzek dokonania wszelkich uzgodnien i uzyskania wszelkich zezwolen
zwigzanych z profilem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej — od urzedéw nadzoru
panstwowego, takich jak SANEPID, PIH, PIP, a takze innych nakazanych obowiazujacymi
przepisami prawa oraz ponoszenia wszelkich zwigzanych z tym kosztow.
Najemca ponosi peing odpowiedzialno$¢ cywilng za produkt w ramach dziatalno$ci
prowadzonej w Lokalu.
Najemca ponosi peing odpowiedzialnos$¢ za mienie stanowiace wyposazenie Lokalu, a
stanowigce wiasno$¢ Wynajmujacego.
W przypadku gdy Najemca wyposazy przedmiot najmu we wiasne mienie, jest on w pehni
odpowiedzialny za odpowiednie zabezpieczenie tego mienia przed wypadkami losowymi i
kradziezg. W przypadku zaistnienia takowych zjawisk Wynajmujacy nie ponosi z tego tytutu
zadnej odpowiedzialnosci.

§9
Sprzatanie Lokalu powinno sie odbywac kazdego dnia, w ktérym $wiadczona jest ustuga
zZywienia.
Prace porzadkowe nalezy wykonywac zgodnie z wymaganiami okreSlonymi w ust. 4, w sposob
gwarantujacy bezpieczenstwo wszystkim osobom korzystajacym z Lokalu.
Przynajmniej 1 raz w miesigcu nalezy stosowac srodki udrazniajace systemy kanalizacyjne
urzadzen sanitarnych znajdujacych sie w Lokalu.
Podczas sprzatania wykorzystywane moga by¢ wylacznie srodki dostosowane do pielegnacji
wynajmowanych urzadzen, posiadajace atesty i Swiadectwa dopuszczenia PZH.
W przypadku uzycia sSrodkéw chemicznych, ktére doprowadza do uszkodzenia sprzatanych
powierzchni Wynajmujacy dochodzi¢ bedzie odszkodowania od Najemcy, na zasadach
ogdlnych.
Najemca zapewnia swoim pracownikom przeszkolenie BHP oraz HACCP, niezbedne srodki
ochrony osobistej oraz odziez ochronng (fartuchy, czepki, itp.).
Wynajmujacy zapewnia pracownikom Najemcy dostep do toalety znajdujacej sie w poblizu
pomieszczen kuchni.

§10



1. Umowe zawiera sie na czas okre$lony od dnia 01-08-2020 do 31-07-2021

2. Kazda ze Stron moze wypowiedzie¢ Umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia w razie
razgcego naruszenia jej postanowien przez drugq Strone.

3. Umowa rozwiazuje sie automatycznie po rozwigzaniu umowy z przyczyn wynikajacych z
umowy i przepisow PZP na podstawie ktorej zostala podpisana zgodnie z Prawem Zamdwien
Publicznych w postepowaniu ROS.271.5.2020

4. Umowa moze zosta¢ rozwigzana w kazdym czasie za porozumieniem Stron.

5. Kazda ze Stron moze rozwigza¢ Umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia w przypadku
rozwigzania Umowy na realizacje ustugi zywienia taczacej Strony Umowy.

§11
W sprawach nieuregulowanych Umowa zastosowanie maja odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego.

§12
Wszelkie zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§13
Ewentualne spory wynikle z Umowy rozstrzygane beda przez sad wiasciwy dla siedziby
Wynajmujacego.

§14
Umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze Stron.
WYNAJMUJACY

NAJEMCA

Zatacznik nr 1 do Umowy najmu z dnia ............. 2020 .
Protokot zdawczo-odbiorczy lokalu uzytkowego znajdujacego sie w budynku Przedszkola, Zespotu

Szkolno-Przedszkolnego, 11-008 Swiatki 105

Wddnitl c.vvvn v v roku, w obecnosci przedstawicieli
Wynajmujacego: .....ceeeeeeeveeerceenneeenseeennnees e e re e e nae s oraz
INQJEIMICY: weevveeuierieeteeireeteesreesteeteeseeesseesseesseesseesseesssenseanseenseenns Nastgpito przekazanie lokalu uzytkowego

sktadajacego sie z kuchni przeznaczonej do przygotowywania positkéw oraz zmywania naczyn, czesci



przeznaczonej na szatnie oraz magazyny wraz ze znajdujagcym sie tam wyposazeniem, w skiad ktorego

wchodza:

WYNAJMUJACY
NAJEMCA



